遠雄大學之城翡冷翠住店區第二屆區分所有權人會議紀錄
	會議時間
	100 年 10月16日 
下午14時00分
	會議
地點
	社區一樓大廳

	主    席
	曾英洲
	紀    錄
	社區總幹事：陳必奇

	出席住戶
	總戶數355戶、出席戶數239戶(出席比例：67.32%)（詳如會議簽到冊）

	列席單位
	良福物業保全、永泉公司

	壹、主席致詞：
首先感謝各位區分所有權人與各委託代理人參加本次會議，依據社區規約第十四條規定，應有區分所有權人二分之一以上及其區分所有權比例合計二分之一以上之出席，本社區總戶數355戶，應出席戶數178戶，實際出席戶數239戶，出席比例67.32%，已達法定出席戶數與比例，在此宣佈開會。

貳、管理委員會工作報告：
  一、上次區權會議決議案執行報告：

  （一）規約修訂版已併管委會組織申報案向主管機關申報，並獲回復准予備查。
  （二）規約修訂條文第23條第2款：管理委員之罷免，罷免案之通過，應經該選區區分所有權人三分之二以上之投票及二分之ㄧ以上之同意始能成立。會議紀錄將三分之二誤植為三分之一，於99年8月26日已公告修正。本次會議追認，經全體出席人員無異議通過。
  二、公設點交執行情形報告：
  （一）自99年9月5日起實施初勘4次履勘、4次委員缺失檢測、4次協商會議，於100年4月24日召開結案會議。
  （二）財務移交：雙方買賣契約書第20條之約定，「買方同意自本建物使用執照取得(99.3. 15)三個月(99.6.15)後即開始負擔管理費」，惟公共設施尚未完備，管委會與建商協議自99.6.15～99.8.24日由建商負擔管理費。

  （三）經管委會與建商數次協調，建商同意提供66項設施(詳如會議資料)。

  三、財務報告：99年8月24日至100年9月30日

  （一）總收入3,906萬1仟228元（應收管理費計411,173元尚未收入）
  （二）總支出2,363萬2仟800元。
  （三）存款1,542萬8仟428元。
  四、監察工作：
  （一）與遠雄財務移交，公共設施驗收點交，均依管委會決議並合乎規約第20條之規定辦理。
  （二）社區採購及核銷作業均依社區財務管理辦法執行。 
  伍、VIP工作、社區會議、設備安全、環境清潔與園藝、社區慶典及各項活動、一般事務工作、年度各項合約、下年度預定工作（略）。
参、提案討論：

提案一：本屆區權會核發出席費
說  明：
一、為提升出席率使社區事務能獲得更多區分所有權人瞭解與認同，擬於成會後發放出席費。

二、發放金額如下：親自出席1000元整、委託出席500元整。

三、會議提案討論開始後報到者不發出席費。
決議：原通知核發家樂福禮券，因家樂福作業延宕，改發現金，經全體出席人員無異議通過。
提案二：第一屆管委會訂頒19項管理辦法提區權會追認
說  明：
  一、99年8月22日訂頒99年10月24日第一次修頒100年10月2日第二次修頒「裝潢（修）施工管理辦法」。

二、99年10月31日訂頒100年12月26日修頒「各棟梯廳、走道、逃生陽台、露台、安全梯及屋頂平台管理辦法」。

三、99年11月21日訂頒「生活公約」。

四、99年11月21日訂頒100年9月18日修頒「垃圾處理室使用管理辦法」。

五、99年12月12日訂頒100年10月02日修頒「會館管理辦法」。
六、99年12月26日訂頒「郵件、包裹管理辦法」。

七、100年1月16日訂頒100年5月15日修頒「桌、撞球管理辦法」。

八、100年1月16日訂頒100年8月28日修頒「禮賓沙龍管理辦法」。

九、100年1月16日訂頒「會議室管理辦法」。

十、100年1月16日訂頒「閱覽室管理辦法」。

十一、100年3月20日訂頒100年9月28日修頒「停車場管理辦法」。

十二、100年4月10日訂頒「財務管理辦法」。

十三、100年4月30日訂頒100年9月18日修頒「社團登記辦法」。

十四、100年5月15日訂頒「管理費收、催繳管理辦法」。

十五、100年5月15日訂頒「家醫館益智室管理辦法」。

十六、100年7月31日訂頒「財產管理辦法」。

十七、100年9月18日訂頒「寵物管理規定」。

十八、100年9月25日訂頒「門禁管理辦法」。

十九、100年9月25日訂頒「門禁卡管理辦法」。

  決議：會館管理辦法「VIP溫泉湯屋管理辦法」第四條第二款「住戶使用後七天才可再預約；預約住戶會館人員將保留三天，如未到者再另行扣點」條文，提管委會檢討修訂後公布。餘18項管理辦法經全體出席人員無異議通過。
提案三：社區規約修訂案
說  明：社區規約第十四、十八、二十三、三十、三十一條修訂
  一、第十四條  區分所有權人會議  特別決議
  （一）本案區分二階段表決：
第一階段：條文修訂採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計197票贊成修訂，超過出席人數239位之3/4（180票）。 
     第二階段：費用單筆支出逾1.□40萬2.□50萬者，採一般決議方式議決，（必需出席人數的1/2以上同意）。經舉牌表決同意40萬計160票，超過出席人數239位之1/2（120票），本案通過修訂條文如下：
條
款
目
原條文內容

增(修)訂條文內容

十四
二
本社區之重大修繕或改良。
本社區共用部份、約定共用之相關設施拆除、重大修繕或改良等案，係指每案總金額在新台幣40萬元以上之採購。每案採購總金額，由區分所有權人或管委會提出具體需求改善計畫，並逐案作單項分析送區權會討論決議，再依相關規定辦理採購。有關採購規定由管委會制定之。
二、第十八條  管理委員選任
（一）第二款條文修訂採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計197票贊成修訂，超過出席人數239位之3/4（180票）。
（二）第四款條文修訂採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計204票贊成修訂，超過出席人數239位之3/4（180票）本案通過修訂條文如下：
條

款

目

原條文內容

增(修)訂條文內容

十八

二

住戶為法人當選管理委員時，應指定自然人一人行使管理委員職務；住戶為自然人時，得指定委託配偶或成年直系親屬代表行使管理委員職務。
委員參選資格須符合下列三目之一者：

（一）居住本社區之區分所有   權人。

（二）經區分所有權人書面同意與授權切結後且實際居住於本社區之配偶或其直系成年血親可參選之。

（三）法人當選管理委員時，應指定自然人一人行使管理委員職務。
十八

四

主任委員、副主任委員、監察委員、財務委員由具有區分所有權人身份之住戶或書面委託配偶、已成年之直系親屬者任之，其他委員得由具區分所有權人身份之住戶或書面委託配偶、已成年之直系親屬者
主任委員、副主任委員、監察委員、財務委員均無三等親內之關係。

  三、第二十三條  管理委員之解任及罷免
（一）本條文修訂採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計179票贊成修訂，未超過出席人數239位之3/4（180票）
（二）因僅差1票通過，提案是否重新確實計票，採一般決議方式議決（必需出席人數的1/2以上同意）。經舉牌表決計150票贊成，超過出席人數239位之1/2（120票），本案同意重新計票。
（三）第二次計票採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計181票贊成修訂，超過出席人數239位之3/4（180票）本案通過修訂條文如下：
條

款

目

原條文內容

增(修)訂條文內容

二十三

一

一

管理委員於任期中因死亡、受破產或禁治產宣告或喪失住戶資格或經原選區之區分所有權人二分之一以上決議罷免者，當然解任。

管理委員於任期中因死亡、受破產或禁治產宣告或喪失區分所有權人資格者。

三

增列第三目：

連續三次未出席管理委員會例會或累計五次未出席管理委員會例會，當然解任；委員出缺時，由該棟候補委員遞補之。管理委員得委託配偶或直系成年親屬參加會議。
    四、第三十條  管理費增納
（一）社區參加區權會人數踴躍，原修訂條文「若社區管理費每坪收費調整在百分之十範圍內則授權住店區管理委員會決定之，但一年內僅得調整一次。」應修訂為「調整應由區分所有權人會議議決」。
（二）條文修訂採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計190票贊成修訂，超過本日出席人數239位之3/4（180票）本案通過修訂條文如下：
條

款

目

原條文內容

增(修)訂條文內容

三十
管理費增納
管理費調整。

三十

一

一

住店區：每坪每月暫定新台幣陸拾伍元整及每月汽車停車位新台幣伍佰元整及機車位每個每月新台幣壹佰元整，並授權住店區管委會得合理調整之。
住店區：每坪每月暫定新台幣陸拾伍元整及每月汽車停車位新台幣伍佰元整及機車位每個每月新台幣壹佰元整，管理費調整應由區分所有權人會議議決。
    五、第三十一條  管理費、公共基金之運用
條文修訂採特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。
經舉牌表決計203票贊成修訂，超過出席人數239位之3/4（180票）本案通過修訂條文如下：
條

款

目

原條文內容

增(修)訂條文內容

三十一

二
七
增列第七目：

管理委員會必須將當年度節餘之管理費即住戶應繳納的公共基金來源之一，扣除周轉金後，存入以公共基金為科目之銀行帳戶內。
公共基金之運用應依區分所有權人會議之決議處理。
  提案四：翡冷翠的門面是臨藝術大道的家醫館與辦公室檢討設置為商務中心 
  說  明：
一、建請大會重新慎思考量家醫館與辦公室此二個分割空間目前的定位是否合乎人性之所需？建議將這一區空間合二為一重新佈置其原稱呼機能不變，但是增加公共空間與群體互動關係，讓翡冷的空間更具人情溫度與暖意。
二、星巴克養生休閒風概念、商務網咖、閱覽與辦公中心多元功能齊俱一室。
  決  議：
    一、本規劃案由第二屆管委會檢討規劃，並研究消防法規、結構安全、   規約第25條第1款「全體區分所有權人及住戶應遵守購屋時與投資興建人（起造人）所簽署之買賣契約及其附件所約定各項事項之規定」適法性等，提第三屆區權會決議。

二、本案是否實施規劃採一般決議方式議決（必需出席人數的1/2以上同意）。經舉牌表決計159票贊成，超過出席人數239位之1/2（120票）。
提案五、禮賓沙龍檢討增設為多功能活動空間
說  明：

一、考量提升禮賓沙龍的利用率， 將其中之靠近A棟禮賓室， 添加遮音布廉，電動布幕，視聽KTV設備等，使成為具多元視聽中心功能的活動空間。

二、建議禮賓沙龍改設電影放映、 KTV、 球賽欣賞、 禮賓聚會等多元功能齊俱一室。
決  議：本案是否實施討論採一般決議方式議決（必需出席人數的1/2以上同意）。經舉牌表決計46票贊成，未超過出席人數1/2（120票）本案不實施討論。
  提案六、建議各棟小公用電費用由管理費統一支付。若因而造成收支失衡則建議按月加收350元管理費。
  說  明：

一、為免部份社區住戶刻意迴避分攤小公用電，造成同棟其他住戶額外負擔。

二、目前各棟小公用電平均每戶每月均分攤350元。
三、建議各棟小公電費由管理費統一支付，若因而造成收支失衡則建議每戶每月加收350元管理費。

決  議：特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計59票贊成，未超過出席人數3/4（180票）本案不通過。
提案七、提請討論C、D棟2F電梯間出入口開放事宜
說  明：
一、目前A、B兩棟2F電梯住戶經管委會同意開放可刷卡出入，直接進入VIP會館使用公設。C、D兩棟因需經過桌球室及個人湯屋公共區，雖C、D棟多數住戶殷殷期盼可一併開放，惟管委會仍以安全理由為由暫不開放。目前C、D兩棟住戶如需使用公設，仍須大費周章繞道1F，至為不便。
二、基於社區住戶負擔相同繳費義務，故理應有公平之空間通行權利，雖本因建設公司設計規劃問題造成動線不便(原規劃四棟住戶均應由1樓出入)，惟後續各空間之開放通行應秉持公平原則，不

    應只獨厚部分棟別或住戶，故本人建議可藉由加強梯間進出門禁設計、加裝監視器設備或開放必要空間動線等作法，讓C、D棟住戶亦享有自2F電梯間進出2F之通行權益。

  決  議：特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計182票贊成，超過出席人數3/4（180票）本案提管委會規劃辦理。
提案八、俱樂部使用建議乙案。
說  明：社區游泳池的兒童池，使用人並不踴躍，建議修改成SPA池專區。

決  議：特別決議方式議決（必需出席人數的3/4以上同意）。經舉牌表決計15票贊成，未超過出席人數3/4（180票）本案不通過。
肆、臨時動議：
  一、書報架移回閱覽室。
      經舉牌表決計96票贊成，未超過出席人數1/2（120票）本案不通過。
  二、社區請才藝老師授課，增加住戶點數使用。

回復：本次會議已實施問卷調查，不實施表決，調查結果由管委會討論。
  三、美人魚廣場門禁開放，以利住戶通行。

    回復：本案提管委會研究辦理。
  四、各棟門廳與電梯應連動，以利通行。

    回復：各棟貨梯為緊急逃生梯，依法規不得設刷卡管制，住戶如未帶門禁卡或親友來訪，可搭乘貨梯上樓。
  五、家樂福車輛通行本社區地下樓層，規約是否有規定及對本社區造成之影響。

    回復：由管委會檢討辦理。

伍、選舉第二屆管理委員與開票如下：
  一、A棟委員選舉：

戶別

姓名

得票

備註

戶別

姓名

得票

備註
A1-5

丁邦新

1

A2-22

賴鵬超

1

A1-7

賴世雄

1

A3-04

顏銀德

2

候補委員
A1-09

許光男

1

A3-21

李小敏

2

候補委員
A1-16

林美圓

1

A5-07

葉慧敏

1

A1-17

周輝鴻

1

A5-09

郎一龍

顏淑芬

1

A1-23

吳慶双

6

當選委員
A5-12

蔡心潔

蔡心怡

29

當選委員
A2-04

蔡心儀

1

A5-17

鄭清木

30

當選委員
A2-08

吳娟娟

1

A5-22

程瓊瑤

1

A2-19

曲淑娥蔡銘淙

1

  二、B棟委員選舉：

戶別

姓名

得票

備註

戶別

姓名

得票

備註

B1-05

丁杏

1

B3-22

吳小娟

5

B1-11

張建平

12

候補委員
B5-06

王琮瀚

1

B1-11

駱展龍

16

當選委員

B5-07

曾英洲

31

當選委員

B1-24

遠雄人壽

1

B5-09

涂紋瑛

2

B2-11

余啟文

1

B5-18

翁健台

高文文

4

B2-21

謝雲玉

2

B5-21

張秀治

1

B3-09

陳步洲

13

當選委員

  三、C棟委員選舉：
戶別

姓名

得票

備註

戶別

姓名

得票

備註

C1-09
鄭莉莉
34
當選委員

C2-21
張玉華
2
C1-10
葉貴蘭
35
當選委員

C3-09
林麗玉
1
C1-12
楊昕穎
3
候補委員
C3-10
林玉仙
2

C1-17
林文源
2
C3-13
吳秀玲
8
當選委員

C1-20
傅瓊嫚
1

C3-14
林崇唐
1

C2-13
李碧霞
2

C3-17
呂淑貞
1
C2-15
吳桂林
2
C3-18

祥生針織黃雲駒

1

C2-20
莊雪芳
1
  四、D棟委員選舉：
戶別

姓名

得票

備註

戶別

姓名

得票

備註

D1-06
林佳儀
1

D3-13
張幼儀
9
候補委員

D1-22
洪文隆

林佳育
13
當選委員

D3-15
黃麗蓉
1
D2-07
莊瀚宇

4
D3-17
李國賢
3
D3-04
陳亞蓓

13
當選委員

D3-24
簡瑞枝
2
D3-05
盧兆宗
4
D5-10
王曉卿
26
當選委員

D3-11

王紀剛
3
D5-18

坊元實業林智晟
1
  五、店舖委員選舉：
戶別

姓名

得票

備註

戶別

姓名

得票

備註

S2-1F
蔡明宏
2
當選委員
S10-1F
簡文憲
2
已協商
S7-1F

陳義順

1

候補委員
陸、宣布第二屆管理委員當選名單：

  一、A棟選舉結果A5-17鄭清木30票、A5-12蔡心潔、蔡心怡29票、A1-23吳慶双6票當選委員，A3-04顏銀德2票、A3-22李小敏2票任候補委員。
  二、B棟選舉結果B5-07F曾英洲31票、B1-17F駱展龍16票、B3-9F陳步州13票當選委員，B1-11F張建平12票任候補委員。
  三、C棟選舉結果C1-10F葉貴蘭35票、C1-09F鄭莉莉34票、C3-13F吳秀玲8票當選委員，C1-12F楊昕穎3票任候補委員。
  四、D棟選舉結果D5-10F王曉卿26票、D1-22F洪文隆、林佳育13票、D3-4陳亞蓓13票當選委員，D3-13張幼儀9票任候補委員。
  五、店鋪選舉結果S2-1F蔡明宏2票、S2-1F簡文憲2票當選委員，經協商由S2-1F蔡明宏當選委員，S7-01F陳義順1票任候補委員。
柒、散會：(下午17 時40 分)
會議主席簽署：

中 華 民 國 100 年 10 月 16 日
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