	翡冷翠住店區第一屆管委會第2次臨時會會議紀錄

	會議名稱
	管理委員會第2次臨時會議
	發文字號
	翡冷翠（洲）管會字
第10011025號

	開會時間
	100年11月13日
09：30時至12：00時
	開會地點
	二樓會議室

	主席
	主任委員  曾英洲
	記    錄
	行政組長 潘又瑄

	出席委員
	曾英洲、鄭志祥、陳亞蓓、顏銀德、蔡榮爵、陳步州、宋滬吉、李玉書

	請假委員
	駱展龍、周輝鴻、張幼儀、蔡明宏、莊凌麗滿

	應到人數
	13人
	實到人數
	8人

	壹、主席報告並宣佈會議出席人數：略
貳、工作事項：
  一、工作報告：資料洽悉。
  二、上次會議決議事項執行情形：
上次會議決議事項執行情形報告       資料時間：100年11月11日
項次

會議

日期

決議事項

執行情形

備註

01

37次

9/18

禮賓沙龍牌子列柱廣場A、D棟各加掛一個。
1.遠雄10月11日回復：禮賓沙龍空間標示牌設置係經本公司整體設計評估與考量且該空間辨識度高，故不予再行增設。

2.管委會第40次會議決議：

  本案併社區所有標示牌統一檢討更新，於下次會議檢討

3.納入本次會議議題一研討。

未結案

02

37次

9/18

邱主任同意請百總至社區說明住戶電纜線幹線接點尚未完成請管制，A、B、C棟應重新確實檢查。

1.9月22日函文遠雄公司督促辦理。

2.經協調邱主任排訂於10月31日辦理。

3.11月1日百總公司至社區加強電纜線幹線接點檢查，A、B、C棟均重新整理於11月9日完成，請陳設備委員驗收完畢。

結案

03

37次

9/18

游泳池及溫泉區貓道落水頭，請陳設備委員確認是否有裝設。

現勘後仍有多處積水，於9月22日函文遠雄公司檢討改善尚未回復。

未結案

04

38次

9/25

C、D棟地下二樓通往商場區門禁檢討

決議：

1.C、D棟B2修改成刷全通卡進出，函請遠雄檢討設置。

2.社區消防警報發報解鎖裝置，擇期向管委會說明。
1.遠雄公司100年11月8日回復：地下二層C、D棟住店區通往商場門禁疑慮部分，擬以「原設置於地下二層A、B棟刷卡機調整至上開指稱位置」方式處理，並預定於100年11月12日前完成。右側大門電子式門鎖異常空轉部分，預訂於11月12日前備料、處理完成（已於11月9日完工）。
3.消防警報發報解鎖裝置已於11月3日請慶翔消防公司實施測試及說明，主委、副主委、蔡安全委員、陳設備委員、李環保園藝委員參加。

結案

05

38次

9/25

社區委員參訪良福中壢分公司，行政組長重新檢討適職人員派任，洽王處長辦理。

良福公司已於11月2日至社區說明。

結案

06

39次

10/2

社區網站建置第四次研討

決議：

1.網路建置費用10萬元以內。

2.劃網站架構部分重復刪除，生活資訊與愛北大資訊重疊刪除後資料如附表。

3.建置自有前、後台及會員驗證功能。

4.不建置防火牆。

5.詢價後請設計公司至社區簡報。

1.經協調網站設計公司均無法配合於假日至社區管委會簡報，建議擇一平常日，請權責委員列席評選。

2.管委會第40次會議決議：

  協調於11月4日晚上請副主委、駱委員、宋委員參加簡報。

3.簡報已於11月4日辦理完畢，主委、副主委、駱委員、宋委員、第二屆許資訊委員參加，報價如附件第1～2頁。

4.11月11日請遠雄數位平台王先生至社區與主委、副主委、第二屆許資訊委員研討網站建置、改版及連結相關事宜。改版內容預於12月1日試用。

5.11月13日第二次臨時會決議：同意使用遠雄平台，試用後宣導住戶登錄使用。

結案

07

住戶提案

9/30

請遠雄建設4戶的中繼水箱點交時樓層加裝窗簾式百葉窗，以求統一美化外觀。C2-15F

管委會第39次會議決議：

同意裝設霧面貼紙。

1.經檢討3個區塊，建議製作中間區塊（可看見紅色消防管【如簡報圖】），經詢價（如附件第1頁），建議以磨砂紙施作，施作價格以國周隔熱紙1萬零200元（含稅）較便宜。

2.管委會第40次會議決議：

同意製作中間可看見消防管區塊，玻璃貼磨砂紙，由國周隔熱紙公司承作。

3.於11月2日施作完畢。

4.11月13日第二次臨時會決議：黏貼效果再檢視並查詢是否已經付款。

結案

08

住戶提案

9/30

公設大眾女湯屋動線規劃不良，游泳區某一處可穿透女湯走道，隱密性不佳。請於游泳區某一處以遮蔽處理。  B2-15F

1.於10月30日主委、陳監委現勘後決議，落地窗製作與會議室相同材質窗簾，游泳區可穿透女湯走道放置屏風遮蔽，由會館辦理。

2.會館估價中。

3.11月13日第二次臨時會決議：函請遠雄施作。

未結案

09

住戶提案

9/30

雖然遠雄公司說願意保養維護，但標準未定，弄得花草只是不死，但卻非常難看要死不活的。我希望管委會花少許的錢把庭院找專業的人規劃一下，給住戶一個有朝氣美麗的居住環境不需要依賴遠雄給我們一片天而我們自己去創造一片天。D5-10F

1.社區補植栽檢討請李環保委員與園藝公司協商辦理。

2.主委、副主委、蔡安全委員陳設備委員、李環保園藝委員11月3日1500時與禾澤許小姐協商，結論納入本次會議議題四研討。

結案

10

區權會

10/16

修頒「會館管理辦法」。

管委會第40次會議決議：

1.第四條第二款  (住戶使用後七天才可再預約)。

修訂為「住戶使用後可預約七天後使用」。

2.第七條第四款「一張門禁卡限3人使用（含本人），每戶至多邀請2名親友使用」。

修訂為「每一時段每戶限5人使用」。

3.「VIP會館 扣點管理辦法」第三條第六款「溫泉湯屋使用後須於七日後方可再次預約」。

修訂為「溫泉湯屋使用後可預約七天後使用」。

4.大眾湯池一次使用時間為90分鐘，以紓解人潮及各設施扣點辦法，提下次會議討論。

納入本次會議議題二實施第二次研討。

未結案

11

區權會

10/16

翡冷翠的門面是臨藝術大道的家醫館與辦公室檢討設置為商務中心。
由第二屆管委會檢討規劃，並研究消防法規、結構安全、規約第25條第1款等適法性，提第三屆區權會決議。

結案

12

區權會

10/16

C、D棟2F電梯間出入口開放事宜
管委會第40次會議決議：

1.會館開放時間開放通行。

2.會館增設指示牌。

3.公告於11月5日起開放通行

4.管制仲介人員不得參觀二樓會館及行經會館動線。

5.開放成效檢討，納入本次會議議題六研討。

結案

13

區權會

10/16

美人魚廣場門禁開放，以利住戶通行。
管委會第40次會議決議：

考量社區整體安全，美人魚廣場門禁不開放。

結案

14

區權會

10/16

家樂福車輛通行本社區地下樓層，規約是否有規定及對本社區造成之影響。

1.10月30日管委會第40次會議決議：由主委、副主委等相關委員研討後，依相關規定函文向遠雄爭取。

2.主委、副主委於11月2日研討後，結論納入本次會議議題五實施第二次研討。

未結案

15

區權會

10/16

社區請才藝老師授課，增加住戶點數使用。
1.已實施問卷調查，提管委會研討。

2.管委會第40次會議決議：請宋活動委員與新任王活動委員依調查結果，考量住戶需求，檢討辦理適當活動。

結案

16

區權會

10/16

住戶拆除電表管制。

1.10月24日統計拆除電表共14戶，未委託出售8戶（

2.11月日清查委託仲介出售6戶，2戶(A-24F、D3-16F)已到期中止委託，餘4戶均已復電。

3.D3-16F有至社區使用瑜珈教室（同意近期復電）。

4.C2-14F偶爾至社區，已責由大門保全管制。

5.小公用電由80瓩調降為55瓩每棟每月可節省約5仟354元。

6.大公用電由600瓩調降為450瓩，每月可節省約2萬2仟484元。

7.請保全注意已拆錶戶之住戶若回到社區,請勸導復電。

結案

17

40次

10/30

同意辦理統一宅急便提供北大特區簽約社區享特優惠價。
已於11月8日簽約完畢，各種規格包裹均優惠30元，冷藏及離島無優惠。

結案

18

40次

10/30

客梯石材地板因保護板拆除後，現已有刮傷現象，建議檢討適當材料保護，以免損壞。

決議：請設備委員評估後於下次會議討論。

納入本次會議議題三研討。

未結案

19

40次

10/30

調整管委會11、12月開會時間
決議：

1.同意調整於11月27日、12月4 、25日召開會議。

2.配合家和有線電視辦理社區聖誕晚會，納入晚會程序辦理簡單交接儀式。

1.按時召開會議。

2.辦理社區聖誕晚會納入本次會議議題八討論。

3.因近期待決議事項較多，經1/2委員同意於11月13日召開臨時會。
結案

20

40次

10/30

社區辦理音樂演奏會研討

決議：

1.於11月5日晚上7～9時實施。

2.請永泉公司檢討辦理。

3.社區補助車馬費3仟元整。

1.活動資訊於11月2日公告。

2.已辦理完畢，住戶70餘人參加，表演獲得一致好評，經在場委員討論車馬費追加2000元。
結案

21

40次

10/30

廚餘回收桶投入口，增加「勿整包投入」字樣提醒住戶。

於11月11日製作完畢。

結案

22

40次

10/30

B3部分保護板已脫落，裝潢公司進場時要求加強，貨梯保護板亦應作好清潔工作。

管制新進場裝潢公司辦理。目前B3仍未全部改善，持續管制辦理。

未結案

23

40次

10/30

良福公司10月份未派任行政組長，該月勞務費扣5仟元整。

尚未存入社區新光銀行帳戶內。

未結案

24

40次

10/30

請良福公司提供總幹事制服。

襯衫2件、領帶1條已於11月3日送達。

結案

25

40次

10/30

車道清潔員實施打掃請著反光衣，以維安全。

已請清潔員辦理。

結案

26

40次

10/30

電梯門板應定期保養清潔。

1.已請柯尊清潔公司徐老闆於11月4日至社區教導清潔員以金屬保養油保養。

2.請清潔人員注意電梯清潔。

結案

27

40次

10/30

溫泉水費協商是否以匯款方式繳納，30元匯費由遠雄公司吸收。

經協商如下：

1.北大遠雄建案社區繳費如下

  匯款：碧連天、劍橋、耶魯、紫京城匯款，匯費由社區支付。

  領現金：哈佛及本社區。

  自有溫泉水井免繳費：風呂

2.礙於公司會計帳務規定，匯費30元無法由溫泉水費扣除由遠雄公司支付。如社區無法支付匯費仍以收現金方式實施。

3.溫泉水井供應社區如下

第一口井：悅萊Ⅰ-風呂。

第二口井：悅萊Ⅲ-哈佛、紫京城、京都及本社區。

第三口井：悅萊Ⅱ-耶魯、劍橋、碧連天。

顏財務委員建議：

1.每月固定之開銷如水、電、瓦斯、電話及網路費用，應考慮辦理自動轉帳，以節省人力。

2.其他費用之支付亦應考慮在銀行取款後直接電匯付款，以減少取款者攜帶現金之風險。如部分公司不願吸收匯款費用30元，可由管委會支付。

3.應盡量避免小金額付款，以匯款方式支付，以節省人力。
1.同意由社區吸收匯費。

2.協調新光銀行同意社區每筆匯款僅收郵電費15元，手續費免收。
結案

  三、公設點交缺失及建議事項尚未完成管制表如下：
公設點交缺失及建議事項尚未完成管制表 (資料時間：100.11.10日)
項次

項目

執行情形

預定
完成日期

01

大廳大理石破損更換及瑕疵邊縫處理。

9月28日陳設備委員缺失檢驗，部分尚未改善完畢。

1.原訂100.10.30完工，尚未處理。

2.與建設公司討論修繕情形。

02

屋頂露台地磚破損更換及邊溝積水處理。

9月28日陳設備委員缺失檢驗，部分尚未改善完畢。

於10月31日施作完畢，已於11月10日檢驗完成。

03

大掛畫取下掛上不易，如何改善。
9月23日遠雄公司函復同意以滑軌方式施作，確認單於9月26日傳真遠雄公司憑辦。

1.以上下雙滑軌方式施作。

2.於11月8日開始施作，預於11月25日完工，11月28日辦理完工檢驗及點交用印。

04

翡冷翠建案說明及董事長題字。

董事長題字不施作，翡冷翠字體以貼金箔方式施作。

1.於11月4日施作完畢。

2.11月28日辦理完工檢驗。
05

補植栽。

D棟女湯戶外區排水不佳，植物無法存活須重新檢討改善。

1.100.11.3日現勘，管委會檢討同意後施作。

2.納入本次會議議題四討論。

06

各棟軟水過濾器水質檢測報告。

已於7月25日取C棟水箱水源，8月31提供檢測報告（僅濁度報告），因檢測內容過少已要求重新檢測。

1.預定100.11月上旬重新取水送檢。

2.11月9日連繫波動能康經理稱：因檢驗局時間尚未排定，日期確定後即刻處理。

3.報告尚未回復,再聯絡檢驗單位儘速處理。

附記：

    1.貓道內配電盤移到外面（已於9月22日函文遠雄公司檢討改善，尚未回復）
    2.外牆部分均已改善完畢，欄杆油漆刮傷，部分尚未補完整，已要求提供1罐同色澤油漆以利修補（尚未送達）。

    3.植栽、電梯合約資料影本（尚未送達）。

    4.垃圾處理室灑水頭太低修改（於10月18日協商邱主任辦理，尚未完成）。

    5.垃圾處理室冷藏櫃下方漏水（於10月18日協商邱主任辦理，尚未完成）。

    6.空中花園B區（瑜珈教室旁）木地板下方水（尚未完成）。
四、近期工作報告：

  （一）10月30日1430時主委參加北大特區主委聯誼會。
  （二）10月31日

      1.拆2樓會館中華電信網路。

      2.修理二樓空中花園噴灌系統爆管。
  （三）11月1日

      1.百總公司至社區至社區加強13F中繼電纜線檢查A、B、C棟需調整，D棟不需調整。

      2.慶翔消防公司實施消防安全申報檢查。
  （四）11月2日

  1.C棟電纜線工程施工15～24樓停電。

  2.各棟14樓中繼站消防管施作玻璃磨砂紙。

  3.良福王經理、蘇副理至社區報告行政組長派職事宜。

      4.試作A棟3樓大幅掛畫滑軌一組，經主委、副主委、蔡安全委員、陳設備委員現勘檢查後同意施作。

  （五）11月3日

  1.1000時新北市環保局謝鈺錡專員至社區稽查圾垃處理及分類狀況。

  2.1500時主委、副主委、李環保園藝委員、陳設備委員、蔡安全委員等與禾澤公司實施補植栽現勘及檢討。

  3.1600時與慶翔消防公司實施消防解鎖裝置測試。

  4.各棟小公用電由80瓩暫調降為55瓩由台電帳單得知。

    原80瓩基本費19158.5元。

    現55瓩基本費13803.8元，每月節省5354.7元。

  5. A棟中繼電纜線工程施工15～24樓停電。
  （六）11月4日

      1. A棟中繼電纜線工程施工15～24樓停電。
      2.1900時主委、副主委、駱VIP委員、宋活動委員，第二屆許資訊委員召開社區網路建置招商簡報。

      3.社區奠基石貼金箔。

  （七）11月5日1548時發電機啟動，檢查後關閉發電機，恢復正常供電。

  （八）11月6日

      1.1900時社區辦理聲樂音樂會，住戶70餘人參加。

      2.2010時A棟住戶走錯樓層錯放東西於16樓，經檢查後於11月7日1030時尋獲。

  （九）11月7日

      1.A棟中繼電纜線工程施工15～24樓停電。

      2.11月管理費繳款單四大超商繳款條碼，因電腦送修後造成亂碼，住戶無法繳納，帳單重印補發並公告及電話通知住戶。

  （十）11月8日

      1. B棟中繼電纜線工程施工15～24樓停電。

      2.主委、副主委與家和有線電視企劃部協商聖誕晚會事宜。

  （十一）11月9日

      1.B棟中繼電纜線工程施工15～24樓停電。
      2.完成C、D棟地下二樓刷全通卡進出。

      3.9～10日家和為提升數位訊號品質，更換社區資訊零件。 
  （十二）11月11日主委、副主委、新任許資訊委員與遠雄數位平台研展室王詠甯先生討論數位平台改版事宜。

  （十三）社區管理費收繳情形：(至100年11月9日止)
月份

應收

已繳

未繳

未繳金額

前期

本期

6月

1,952,586元
352戶

3戶

3戶

16,676元

7月

1,952,586元
347戶

8戶

8戶

44,001元

8月

1,952,586元
337戶

18戶

15戶

78,248元

9月

1,952,586元

335戶

20戶

19戶

111,295元

10月

1,952,586元

305戶

戶

50戶

268,817元

（十四）社區總額1,527萬1仟842元（新光銀行管理費902萬7仟423元，華南銀行公共基金624萬4仟419元）。銀行存款分項如下：
銀行存摺

金額

定存

定存期限

總額

社區總額

前期

本期

前期

本期

新光銀行

管理費

2,027,423

7,000,000

1年

9,478,069

9,027,423

15,772,488

15,271,842

華南銀行

公共基金

6,219,648

2年

6,236,162

6,244,419

新光銀行

裝潢保證金

1,273,308

1,273,308

暫收款不納入社區總額

附記：華南銀行良福、永泉保履約證金103萬2仟375元，定存一年(不納入社區總額)

  六、工作檢討：

  （一）聖誕節將屆，除擺設去年採購聖誕樹及裝飾品外，今年是否增購裝飾品，擺設於各棟梯廳門口，以增加年節氣氛。

    決議：於12月1日擺設去年採購聖誕樹及裝飾品後再研討是否增購裝飾品。
（二）第一屆管委會交接12月財務報表完成時間

    第一案：於101年元月15日前完成，由第一屆、第二屆財務委員共同實施審查並實施交接及經驗傳承。

  第二案：於100年12月30日前完成審查及交接。

    決議：於100年12月30日前完成審查及交接，12月份起會議請第二屆所有委員參加

  （三）各棟地下一、二樓通往商場區，現僅C棟地下一樓仍為刷住戶卡可通行，其餘為刷全通卡，檢討是否需改成刷全通卡進出。
    決議：C棟地下一樓改成刷全通卡進出。
七、近期工作重點：
  （一）12月4日0930時召開第41次管委會。

  （二）持續與家和有線電視協商辦理聖誕節晚會事宜。
参、議題討論：
  議題一：社區所有標示牌統一檢討更新研討
  決議：
    一、室內外字體、規格均依原建商設計方式進行。

二、室外車道咖啡底白字。
    三、標示內容請副主委協助。
    四、交通標誌必需與交通法規相同。
  議題二、修頒VIP會館使用管理辦法第二次研討

  說  明：

    一、大眾湯池一次使用時間為90分鐘，以紓解人潮。

    二、重新檢討各項設施扣點辦法。
  決  議：俟本社區進住戶數達一定規模再議。
  議題三、客梯大理石地板保護研討
  決議：同意請陳設備委員先作一塊。
  議題四、園藝補植栽研討
  決議：請禾澤提供設計圖，下次討論。
  議題五、第二次研討「家樂福車輛通行本社區地下樓層，規約是否有規定及對本社區造成之影響」
  決議：依本社區規約，家樂福車輛不宜經由本社區地下樓層，函文遠雄公司檢討。
議題六、C、D棟二樓電梯間開放，行經會館成效檢討
  決議：個人湯屋再增設一面指示牌，加裝監視器案請管理中心洽佑寧公司，本案由會館再試辦。
  議題七、閱報區移至家醫館研討

決  議：

  一、同意移至家醫館。

  二、公告於11月20日移至家醫館。

  三、佈置圖由總幹事規劃後，請委員表示意見。
議題八、管委會增列各委員工作報告研討

決  議：自下次會議起增列委員工作報告。
議題九、家和辦理聖誕節音樂會研討

決  議：

    一、於12月17日（六）晚上1900時辦理。

    二、請家和先提供活動內容與社區研討。

    三、活動內容於11月23日（三）由主委、副主委、陳監委、莊凌活動委員、宋活動委員、王小姐與家和先行討論。

議題十、物管辦公室天花板重新施作研討

  決  議：由第二屆管委會研議。

  議題十一、社區消防警報啟動緊急解鎖裝置，建議加裝開關研討

  決  議：同意加裝開關請陳設備委員施作。

肆、住戶反映事項報告：

  一、每個月社區支出的財務報表可否也連同其他公告與資訊一樣可以MAIL給住戶了解費用支出狀況？  B5-12F
  回復：公告於遠雄數位平台翡冷翠社區公告欄，請住戶上網瀏覽。

  二、假日頂樓曬被架不夠用，連續二周上樓均無空位，建議能增設。B5-18F

  回復：暫不施作。

  三、車道哨建議事項：

  （一）許多住戶反映，車道出口紅線區經常有車輛為方便違規停放，已嚴重影響社區出車視線，請設立告示牌並請值班保全人員善盡勸導責任。

  （二）社區車道保全人如非必要應盡量減少待在室內的時間，特別是上班(6:30～9:30)，下班(5:00～8:30)時段，應出來引導及服務社區住戶車輛進出，以確保人車安全通行。

  （三）請物業明確載明車道保全之SOP作業內容，如保全未依規定落實工作內容，管委會應要求物業更換人員。D1-22F 

  回復：

    一、請管理中心要求車道保全確實辦理。

    二、請物業公司於在職訓練時加強保全訓練。

  四、二樓會館時常在晚上休館前的晚安曲未撥放之前就開始用高壓沖洗機沖洗打掃，因聲音很大會嚇到享受泡湯住戶，已影響到泡湯品質。B5-09F 

  回復：住戶使用會館時間至21:45分截止，休館後才開始打掃。

  五、社區電費支出甚巨，跟其他社區電費支出比起來真的很多，可否研討哪些方法可以節能省電  B5-12
      例如： 

  （一）社區水晶燈，不需要每天開啟，可以於週末假日與過節時開就好，很多社區有水晶燈都是特定節日才會開。

  （二）四棟面中庭的圓頂區域燈光，也不用於晚上開啟，因為那也沒有人會經過，也沒有人在那活動，有需要於特定節日再開即可。

  （三）各棟電梯進出的地方，燈光可以採全天候感應，不需要直接照明與間接照明都開，那麼亮很浪費電。

  （四）公共區域的廁所，與各棟信箱區，使用完畢隨手關燈。
  （五）宣導住戶不要一次按兩部電梯，選擇較近樓層的電梯,節約用電(愛北大社區有人建議將兩部電梯設定為連動式的，同時間只可以操作一部)。
  （六）評估社區燈泡是否為節能燈泡，若日後更換改採節能燈泡。
    以上只是個人小小意見，相信集結眾多人的想法與參考別的社區的方法，可以讓社區達到有效用電與節省能源與費用支出，希望能夠將節能列為重點考量。

  回復：
    一、（一）及（二）燈光開啟時間不長，考量社區整體質感及夜間景觀，仍維持原方式。
    二、大公用電管委會檢討已由600瓩調降為450瓩，每月可節省約2萬2仟484元。
    三、（四）及（五）由管理中心公告宣導。
    四、（三）、（六）請設備委員檢討改善。

伍、附帶決議：
  一、管理費催收，請管理中心依計畫時程連絡未繳住戶。
  二、會館擬訂社區活動案提下次會議研討。
陸、主席結論：

    下次會議時間：100年12月4日(星期日)0930時召開第41次會議。


主席簽名：曾英洲
中華民國 100 年 11月 13 日
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