
萬寶隆社區管理委員會
第3屆管理委員會第六次例行會會議紀錄
時  間：一○一年2月12日（星期日）19：30時整。　　　　　  　　　　 

地  點：社區一樓防災中心。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 

主  席：欒志宏主任委員                           記錄：徐秋雲
	出席人員：
	欒志宏主任委員、蔡春和副主任委員、高聖順監察委員、徐韶關監察委員(簡蔡美雲女士代理)、林恒如安全委員、黃冠程財務委員、邱怡萱文康委員、鐘國端事務委員、劉曉蓓環保委員、許清泉消防委員。



	缺席人員：
	周朝振店面委員、莊英麟監察委員、陳建甫機電委員、王偲謙財務委員、邱安助文康委員。

	列席人員：
會前討論
	傑倫環保公司
黃財委：之後區權會應核對身份，此次舉辦疏失未核對身份，面對住戶  

        質疑，難以回應。且舉牌不全，無法使用。

總幹事：因前次區權會未使用舉牌，故不知此次要用，所以沒有將之前   

        未歸還之住戶舉牌補做。

黃財委：我之後已了解原因，但下次應該先把流程預跑一遍，了解一下 

        怎麼做會比較好。
欒主委：這次有新環保委員加入，花草問題最大的是中庭小葉欖仁樹，  

        他的根會不會穿透樓板這要麻煩環保委員。

環保委員：目前尚不清楚問題，先把問題告訴我，我再去研究。

	壹、
	主席報告：
	

	
	今天按照已排好議題討論，一月支出89萬6千，二月預估87萬多，目前看來臨時區權會除了第一個議案沒過，其他都過了，那黃財委提撥比列變10%，一個月可以多10幾萬。
黃財委：可多11萬2千左右。

欒主委：因為第一項停車場增收費用議題沒過，年度結算下來無此財源提供此項措施，所以下次區權會沒辦法減免一個月，以目前表決通過的結論。
黃財委：以目前這樣算的話。是的。



	貳、
	財務報告：
	

	
	萬寶隆10101.xls
mailto:@萬寶隆歷年財務分析101.1月.xls


	
	

	參、
	住戶意見反映即處理情形?

1、1/17_社群_「清洗社區外牆」是關社區門面，可否請大管家列入議案，或請管委會主動提案？
   ＝＞目前正與皇翔協商中，尚未確定清洗範圍，故無管委會討論必要，待與皇翔確定清洗範圍後會列入議題討論。
2、1/16_社群_【各樓層梯廳裝設感應燈】記得第三次區權會有討論到這個議題，沒記錯的話我記得有通過要裝設。不知道現在進行得如何了?
   =>2/6目前進度已送簽審核中，2/11已審核通過，目前廠商備料中，預計2/26開始施作，3/15前會施作完成。

3、1/17_社群_請問消防安全檢查缺失改善部份有沒有廠商報價明細, 可以公佈一下嗎? 請問檢查報告書之前是不是有公佈了? 謝謝.
   =>因資料較多，可至櫃台查看。
4、1/29_195-1-12F：腳踏車打氣桶故障。
   ＝＞2/7_H棟住戶將打氣筒修好。

5、1/31_H5-5F：腳踏車打氣桶故障、泳池除毛器故障、三溫暖房故障，請修 理。
  ＝＞除毛器已於2/2修復，但因天花板脫落問題暫未開放，2/9天花板已掉 

  落。2/7三溫暖房修復。


	肆、
	管理中心工作報告：

	
	一、社區概況：
(一)、經過二個月整理門禁磁扣，已分別將A、B、C、D、E、F、G、H各棟重新處理大部份之磁扣=>逐步鎖定未更新之磁扣，要求住戶前來更新並登記。
(二)、住戶結構(入住 遷出 ; 自住 租戶)
社區總戶數575戶，社區現有裝璜1戶。
遷入住戶：B5-17F、C1-14F、E3-2F(租)

遷出住戶：管理費是否有結清以後列入遷出住戶重要查詢事項。

(三)、清潔： 
二、社區動態：
(一)、物管/保全/VIP/定期維護 是否有人員異動? 
      保全、物管、清潔人員尚缺良民證。
(二)、未結案辦理情形與進度：
      修繕管理(建築、機電、消防、水池循環、弱電對講、監視、車道)
      公設待維修紀錄表.xls (詳細資料可至櫃台查詢)
      2/9_VIP游泳池天花板已脫落ㄧ角。

      101.02.09游泳池天花板掉落照片\1328772961049.jpg
      101.02.09游泳池天花板掉落照片\1328772978790.jpg
(四)、事故分析：

08：44開始每隔約10分鐘火災警報器會響，通知和富機電前來處理，和富機電於10：40至社區，將F棟1F消防栓上之中繼器斷線、裝置拆下於02/07(二)消防士張冠忠前來仔細檢查。
02/07和富機電張冠忠檢查後認為位於F棟迴廊下方之偵煙式警報器(5具)有異常現象建議更新。
品名
規格
數量
單位
單價
總價
備註
偵煙器
5

只
400

2,000

合計
2.000

稅金
103

總計
2,103

※目前已由瀚能修復，且不須更換零件。
(五)、安全：

     瓦斯管線安全

     台電配電室安全

     電信機房(中華電信及其他)
     =>家和設備清單及其耗電量。
     2/9家和已將VIP第四台線路拆除。已重新協商新回饋方案。
(六)、停車秩序：
    汽車 (沒有停車證 卻有遙控器 ; 有停車證沒帶遙控器 ; 亂停他
    人車位、機車 ???) 

    車道哨異常登記表_101年1月.xls(附件ㄧ)


	三、
	機電&消防：

	
	受信主機紙本記錄(Log)總/中繼- 消防水壓是否足夠消防蓄水池水位是否夠? 
每月第二週、第四週由消防設備士負責保養檢修。

自衛消防共同防護計畫是否有異動?(人員流動 )
F棟ㄧ樓消防誤報。＝>中繼模組隔離

成業=>滅火器之製造日期


	四、
	VIP設施利用率(人次/日) 
1月份使用率：(附件二、三)
根據VIP一月份設施利用率截至一月底共計hr：

名稱

最低

最高

平均

備註

KTV包廂

4(hr)

11(hr)

7.6(hr/d)

本月份共計174(hr)

泳池

1(P)

12(P)

6.3(P/D)

本月份共計144(P)

健身房

2(P)

10(P)

5.8(P/D)

本月份共計133(P)

桌、撞球

1(P)

26(P)

5.0(P/D)

本月份共計152(P)



	伍、
	前次會議決議事項處理情形：

	
	 (一)
	100年臨時區分所有權人會議重開議時程。

	
	決議：
	已訂於101/02/12下午15：00重開議。

	
	處理進度：
	開會通知已於1/16公告，並同時製作委託書並放置各戶信箱。並於2/7製作叮嚀小紙條放置各住戶信箱。



	
	 (二)
	VIP休閒中心各項設施使用管理辦法之修訂。

	
	決議：
	修訂『VIP休閒中心使用及管理辦法』、『健身房使用管理辦法』。

	
	處理進度：
	已於1/13修訂公告並存檔。



	
	 (三)
	表決公告管理辦法，若通過後，公告一週之後開始實施，並於區分所有權人會議中追認。

	
	決議：
	全數通過公告一週後實施。

	
	處理進度：
	已於1/13訂定公告並存檔，並於1/20正式實施。



	
	 (四)
	農曆春節VIP休閒中心是否開放之事宜

	
	決議：
	自1/10~1/16由住戶投票表決。

	
	處理進度：
	回收票數：242、贊成：50、不贊成：192、戶別不清：4、

投票結果：不贊成開放，已於1/17公告週知。

\\Pc-201007021833\★ 萬寶隆 ★\問卷\VIP\VIP春節加班問卷結果統計表101.01.16.xls


	
	 (五)
	針對VIP家和第四台續約事宜。

	
	決議：
	請劉經理問其他社區與家和之間的回饋如何

	
	處理進度：


	家和與其他社區回饋方式，已於1/21 E-MAIL給各委員。

傑明皇家劉經理經詢問其他 5 個社區有關家和回饋方案事宜，整理如下：

1、無回饋方案：上善若水、大英博物館、碧蓮天。

2、免費第四台電視線一條：哲里。

3、達人社區：提供 2 條電視線，但有條件(條件不明)，管委會不同意，故亦無回饋方案。
   

	
	 (六)
	新光產物保險公司公共意外責任險續約案。

	
	決議：
	全數通過與新光產物續約。有需要其他部分(火險)再找三家評估。

	
	處理進度：


	原於01/14將與新光產物險簽訂續約，但經新光產物保險公司張小姐呈報後價格有所變動，另行詢問台灣產物、南山產物、名台產物報價如下：

(身體傷亡NT.2,000,000 ；意外事故傷亡NT.10,000,000

意外事故財損NT.2,000,000；最高責任額NT.24,000,000)
公司名稱

自負額

價格

備 註

新光產物

NT.10,000

NT.30,000

台灣產物

NT.2,500

NT.17,000

明台產物

NT.2,000

NT.7,500

因新光產物價格提高5倍，故比價之後選擇明台產物，有8,000元的B方案，保障更高，故選擇此方案。
欒主委：但還沒看過保險內容條款。



	
	另行決議：
	不須決議，直接通過，請主任安排星期一投保。
【2/13 第一產物報價$7,300，內容同明台產物，2/14簽訂保單，2/15已將保費匯出確定。】


	
	 (七)
	與傑明皇家主管討論合約草案。

	
	決議：

處理進度：
	請劉經理盡速辦理。

1. 合約已於1/23送至社區，未將招標公告放至合約，2/1退回傑明皇家。2/3 合約送至社區。

2. 履約保證金補償?



	陸
	議案討論：
	

	
	議案一：
	財務風險管理辦法草案審議。(另行公告，不附附件)

	
	說明：
	財務風險管理辦法草案：
目的：　確保社區財務健全, 收支平衡, 能維持社區70年正常運作。
　　　　確保財務報導正確即時有用且透明公開。
　　　　依法保存財務相關資料。
財務作業：
1. 會計年度：　當年10月至次年9月; 管委會 9月12日上任
2. 記帳基礎：　現金基礎　加註已發生的支出但未支付金額
3. 會計科目表：編號
4. 收入　：管理費與停車位清潔費; 回饋 磁扣 遙控器 影印 點數
5. 支出 : 零用金與匯款

欒主委：零用金是事務委員要負責控管。
6. 資產保管風險

欒主委：要有資產清冊。

黃財委：要有報廢清冊。
短期收支平衡：
1. 住戶光看銀行存摺與存單總餘額接近2400萬以為社區錢很多。
2. 以現金基礎計帳當月發生之費用於次月支付時才記帳, 誤以為結餘多出  

   80萬。
   欒主委：晚ㄧ個月，實際上結餘沒那麼多。
3. 支出失控：因管委疏忽而沒有預算與支出計畫, 支出發生時個別審核以至 

  於發生化整為零而通過審核。
4. 支出失控：因管委會蓄意將一個金額超過十萬的支出拆成數個小於十萬的  

   支出。
欒主委：目前沒有編列預算，都是想到、壞了就花，除了想不到的、突發的每個委員應就責任區將預算做出來，以免支出失控。
長期收支平衡：
假設壽命70年且每30年重大修繕1次, 社區基金足以支應建物公設2次重大修繕：
1. 沒有保火險以至於因意外而發生重大損失。
欒主委：目前社區沒有保火險。
2. 基金估計過低以至於社區基金每月提撥不足。
（若停車位收費可恢復，屆時可於每屆管委會卸任時以盈餘多提撥解決）

欒主委：有人認為目前1700萬過高，如果過低的風險，就是如果將來不夠的話，住戶ㄧ次要拿出ㄧ大筆錢。
1. 基金估計過高以至於社區基金每月提撥過多保存困難。

欒主委：住戶會擔心過高會被管委污走。
黃財委：基金接下來提撥已接近1,720萬，快超過了，那超過以後每個月還要提撥過去嗎?

欒主委：那就開ㄧ個綜合存摺，以後就不用一直去開定存，會自動轉存。

皇翔臨損事宜已請工務局鑑定，在第一屆時當初有請他們安裝傾斜監測儀，皇翔4月多拆架，使用執照就會下來。
2丁掛磁磚10年後會陸續掉落，請主任發函名軒，問哪些磁磚是用黏的，不是用鎖的，應做好預防以免掉落砸傷住戶。

B棟及21世紀都有大理石脫落。住戶經過應多小心，勿在石材下逗留。

副主委：應公告，請住戶登記家中有無地磚破裂等疑似鄰損事宜。
資產保全：
1. 購置資產未造冊以至於資產流失, 無法重複使用造成浪費
2. 未指定保管人員與督導人員, 缺乏良好管理以至於資產誤用壞損
財務作業：
1. 跑銀行刷存簿查詢餘額並以批次處理財報以至於無法即時產出財報

欒主委：已改善，現有網路銀行。
2. 缺乏財務作業清單漏審也沒發現
3. 如何確保沒有交易遺漏（住戶沒繳費也沒發現）與重複支付費用

欒主委：重複支付費用的解決辦法，在每張單據上蓋付訖章並簽上支付日期。
住戶沒繳費也沒發現：物管要提出控制措施，例如繳費單投錯信箱或住戶沒收到，行政上失誤。
4. 人工作業e化後如何確保財報正確？

欒主委：傑明皇家應先提出財務轉換計畫及e化後財務風險應如何預防？讓委員審核。只能放簡單資料，連全名都不要放。
5. 零用金錢與帳均由同一人保管

秘書：目前零用金由行政秘書保管，已分開保管。
6. 雜項支出難控管,　如清潔用品,　影印機

欒主委：目前由物管支付。
7. 財務報表未完整保存而違法, 沒有清單也無法驗證是否完整

欒主委：按照規約辦法保存，後面有附件。
8. 欠費催繳作業鬆散, 錢一直收不回DF
控管：
1.財務資料保存：參考新版規約範本內之清冊與保存年限
2.收入控管：應於例會報告下列事項
　　　　繳交率　
　　　　欠費率
　　　　催繳作為
3.支出控管：　
A. 管委會應編制年度行事曆與年度預算, 事前應由各權責委員督導總幹事  

   量入為出，編制預算與擬定工作計畫, 提管委會討論, 通過後依計畫實施
B. 支出應有兩家以上比價（長期性持續支出及單筆大額支出建議至少三家）

欒主委：目前是3家比價，但速度要加快，免得住戶都說我們維修太慢。
黃財委：目前廠商不太願意過來估價。
C. 支付審核時, 權責委員應審核支出合理性（比較去年同期, 前期）並提出 

   改善建議或節約建議, 不要只蓋章.
D. 非計畫支出應分析事由, 若為故障修繕則應檢討分析故障原因避免再次

   發生

欒主委：有很多浪費，例如：VIP的麥克風線，不要因為錢小就浪費。
E. 控管成本過高時應由提供者(物管與廠商)自行控管節約, 如清潔用品與 

  影印機費用
F. 財委審核支出時應檢查核準簽呈, 相關憑證並於憑證上蓋已審核 避免 

  重複申請（這要請秘書幫忙刻個章，沒問題，但仍應有一張每月支出項目

  列表做控管較佳）
G. 管委會例會應檢討 下月(當月發生支出下月入帳)與下下月支出預估, 以避免費用支出超過上限(89.6萬)（贊成，但若要做這個，建議將已訂契約
   之固定費用先列出，之後以89.6萬扣除後，再請各委員將相關其他變動

   費用列出，好做預估，之後看看是否超出並做調整）

欒主委：數字要修改。
黃財委：臨時區權會議案通過會多增加11萬2千元左右。
3. 支出之權責委員源頭控管：
欒主委：第二屆就有ㄧ個問題，就是責任都推給財委，應各自負責。
在源頭採取預防管制是最有效的節流方式：
機電委員：評估社區機電設備之關鍵度與防護之脆弱度以及面臨的威脅,找出可能的預防方案與替代措施可以避免問故障發生,即使發生也有替代方案可以緩解以免病急亂投醫被當肥羊宰。
消防委員：督導例行設備維修與測試, 而不是一年檢修一次, 再來大更換;
最近兩次大更換一次20多萬, 一次30多萬.
欒主委：消防自我防護要落實。

文康(設施)：評估社區ＶＩＰ設施之關鍵度與防護之脆弱度以及面臨的威脅,
　　　　　 找出可能的預防方案與替代措施可以避免問故障發生,即使發生也有替代方案可以緩解以免病急亂投醫被當肥羊宰, 針對使用評估風險加強預防措施與例行管理避免發生意外造成社區損失

欒主委：文康委員應做VIP風險評估或其他替代方案。

邱怡瑄文康委員：麥克風線很難控管，是使用者的問題。目前大衛老爹將易故障問題做防護，之前前ㄧ屆就沒辦法維修，現在有大衛老爹幫忙就比較好評估了，至於設施風險評估我可能沒辦法做出來。

欒主委：你可以請廠商做。

邱怡瑄文康委員：因健身房沒健身教練去做防護，只有游泳教練，而要提出防護措施，沒有人在裡面要如何防護?
欒主委：就可以做的去提出。辦法總是比藉口多。比如蒸氣室有沒有問題?還有那些設備有沒有風險?委員自己沒辦法做，可以要求廠商提出評估。
文康(活動) : 應量入為出, 規劃財源, 編制全年度節慶預算, 採全年總額管制，而非個別討論審核, 避免因化整為零, 也就是個案金額低容易審核通過,而造成年度超支.
欒主委：全年度節慶預算與財源。委員若沒辦法提出，請物管提出，當初招標有這項要求，VIP招標時，也要做這樣的要求，現在就要制度化，下ㄧ屆才不會亂花錢。
安全委員：評估社區弱電設備之關鍵度與防護之脆弱度以及面臨的威脅, 找出可能的預防方案與替代措施可以避免問故障發生,即使發生也有替代方案可以緩解以免病急亂投醫被當肥羊宰. 備援替代方案; 是否加裝電源穩定方案（ＵＰＳ）; 故障原因分析根本解決問題而非單純更換零件評估社區四周可能發生意外的點與防護之脆弱度以及面臨的威脅,找出可能的預防方案與管理方案
環保委員（園藝）：召集志工維護園藝每月可省13000元
（志工很難做到維護及修剪園藝、除蟲、栽種，這部份可能要再評估，基本上我贊成，只是實施上怕有困難）中庭喬木樹根可能穿透地板造成漏水可能產生巨額修繕費用（此若詢問過專業人士後為真，建議盡快公告住戶後挖除，以免屆時造成更多問題）

事務委員：嚴控零用金；購置資產妥善保存以利重複使用

欒主委：這次以前沒做到的，請事務委員監督，清查資產若無法使用，應盡快報告，以免物管像上次一樣用賠的，畢竟要有人負責。
副主委：督導所有修繕（消防　機電　弱電）

欒主委：目前有維修清點，請副主委督導。
副主委：我有催總幹事，總幹事說沒材料，但大門的讀卡機及燈等應購買。

欒主委：沒材料要提簽呈。跟消防有關的在沒通過前不能買，我們沒被授權說可以買，因為要35萬，沒過就只能拖，現在通過就可以買了。而且這跟管委會沒關係，是住戶之前自己不來臨時參加區權會，以至於要重開議才通過，所以消防相關的東西才都沒辦法維修，那是同一事項，不能拆開化整為零去支出。現在通過了就趕快進行。
副主委：還有大門的讀卡機壞很久了。

欒主委：辦法比藉口多，社區以往被當肥羊宰, 就是壞了就急著更換新品沒有要求廠商找出問題根源, 廠商樂的以更換新品解決問題, 輕鬆工夫少且還可以賺買新品的利潤, 委員們不應該只是東西壞了就換，而是應該想辦法除了更換還有無其他方法可解決，或者叫廠商想辦法也可以，但不應該就只是壞了就換，請新忠源將沒用的讀卡機拆了，先更換大門故障讀卡機解決問題, 並將多餘作為備品。

副主委：ㄧ個不是才2500元嗎?大門是門禁很重要，會影響住戶安全。

欒主委：那不是沒修，是修好了又壞，像中繼器也是壞了就買，其實沒壞，是廠商沒技術維修。
副主委：那是不是要換ㄧ個廠商看看。

欒主委：以後招標時應請廠商在故障時，拿備品來試看看，要換新應提出簽呈及說明。

物館：讀卡機有保固ㄧ年。

黃財委：費用要省，效率也要提高，讀卡機維修要多久若沒期限，建議部份用品社區應有備用，以防止類似事件未來發生時門口又無門禁，因此可以先買一個，未來壞的修好後可以當備用，若其他讀卡機壞掉時可以換裝維修。欒主委：應先提出分析報告。

黃財委：分析報告應提出，以免社區被當廠商當肥羊，但由於不知廠商何時可以提出，因此效率也很重要，這部份只要未來有一個備用，問題可以慢慢找，且不影響社區安全上的品質。
【2/16主委已請新忠源拆除少用的讀卡機並更換完成，大門已能正常使用】
監委 ：檢討管委會組織運作提出改善建議
主委 ：督導所有收支

欒主委：把這屆經驗傳承給下ㄧ屆。

5.月報審核：
A. 月報應有清單及各報表審核重點並將報表分類為(總體, 收入, 支出, 傳票憑證)
B. 收支表：從總體看錢的變動: 上期銀行餘額 ＋ 本期餘絀= 本期銀行餘額

欒主委：收支表的目的是為了確認社區財產有沒有被污走。
C. 損益表: 收支應區分為 一般及VIP , 以利住戶了解錢的去向
(目前 VIP每月費用約 15 萬, 每戶每月分攤 約 260元, 不含設備維修).
欒主委：主要看實際支出。像VIP不管有沒有人用都要15萬，還不包括像天花板掉落維修的ㄧ大筆費用。

秘書：這個月VIP冷氣要保養。

欒主委：VIP冷氣為何要保養?保養可以，應提出保養項目、原因、金額及必要性等講清楚。
副主委：冷氣保養是有需要的，看使用頻率，ㄧ年ㄧ次也算正常。
D. 收入面審核重點
♠ 當月欠繳 = 當月應收 - 當月繳費 - 預繳轉當月

物管在住戶遷入、遷出、仲介方面應控管好。
♠ 遺漏 - 是否有未發放繳費通知給住戶 ?

♠ 是否有重複印制繳費單 ?
欒主委：要請物管提出如何控管，尤其人工轉E化後又應如何控管?

♠ 收入明細：核對代收明細與帳戶金額; 製作欠費清單; 如何確認收入正
確？
E. 支出面審核重點
♠ 每筆支出都要有權責委員簽核意見 , 包括自動轉帳, 若有合約則應查合約項目是否切實完成
欒主委：麻煩權責委員在花錢時，將意見寫清楚。
♠ 重複支付（上期已付, 本期又付）

欒主委：雖然沒發生過，但這是風險，應先預想如何控管。
♠ 應付明細 , 延遲支付過久, 則應檢討列管( 是否為廠商未完成工作? )
欒主委：像國霖已好幾個月沒付了，但是是因為他們有工作沒做完，請製作清單記錄，因為該付還是要付的，別遺漏了。

環保委員：這帳面上就可以處理了，可將每月尚未支付款項轉入保管款，到時以保管款支付，這樣帳就清楚了。
♠ 支付有問題何時會發現？（如 社區已付但對方卻未收到)

♠ 是否有化整為零的支出, 若有應提至管委會檢討.

♠ 購置的財產是否造冊保管(應有地點 保管人 督導委員)?
欒主委：這事務委員責任就比較大一點了，之前買的東西有無造冊?有無不堪用的，應清點清楚。
♠ 將這些審核重點列在簽核表上以確保每屆委員審查都沒有遺漏
♠ 建議若非例行性固定支出(即契約性質的)，過往若有記錄購買過相同產
品，可附註上價格做比較。例如這次機電購買的ATS。(另有附件4頁。)
欒主委：這次我們機電委員自己去買2個1,000元，和富報價ㄧ個7,000元，  

        瀚能報價ㄧ個3,500元，價差好幾倍，如果委員沒控管，就浪費 

        13,000元，所以比價是必要的。
欒主委：防災中心資料櫃要上鎖，將須永久保存的資料放進去鎖起來。我講

        很久了，物管都沒處理。

欒主委：大廳渦輪扇很多都壞掉，要記得報廢也要造冊。財務風險管理辦法之後委員若有意見或補充也可提出。

黃財委：我對催繳有意見，總幹事說要連續2個月才能催繳。(經查係錯誤)
【公寓大廈管理條例第二十一條：

區分所有權人或住戶積欠應繳納之公共基金或應分擔或其他應負擔之費用已逾二期或達相當金額，經定相當期間催告仍不給付者，管理負責人或管理委員會得訴請法院命其給付應繳之金額及遲延利息】。
欒主委：催繳基本程序：1.公告2.催繳單放信箱3.打電話催繳。

	
	決議：
	全數通過10票，公告7天後，正式實施。

	
	
	

	
	議案二
	清運垃圾廠商要漲價，是否要更換廠商或丟垃圾車？

	
	說明：

決議：
	昕隆環保報價：垃圾3元/公斤，廚餘免費清運，免費提供垃圾子車3台(新)，資源回收依實際數量計價5成回饋。
傑倫與會說明：

原每月36000元，回饋資源回收6000元，但因自1月份起垃圾增加，但資源回收量卻減少2/3，導致不合成本，故原價格僅能做到2月底，3月起將調漲，但會做到社區找到其他廠商接手，不會突然不載運，造成社區困擾。

方案ㄧ：只載運垃圾，原ㄧ公噸3000元，調整為3500元，

        不收資源回收，以12公噸計，共42000元。

方案二：價格同上，但收回收，回饋6000元，但回收量需與之前 

        相同，或僅依回收比例回饋。

且因1月回收量即已僅剩1/3，故2月請款時，回饋僅2000元，

會請款34,000元，還請見諒!!

委員會：
1. 應調監視錄影帶查看，為何減少。

2. 再找其他廠商報價。

3. 請將每次載運的回收量秤重紀錄。
未決議，先照上述討論行事。


	
	議案二：
	換發101年車證及停車位車證數量管制。

	
	說明：
	因有些住戶有一車位停多車以致車輛未掛停車證，導致車道管制困難，且現已101年是否應更換101年車證。

2/9林安委恆如建議：

1. 建議開放登記一車位可登記發放第二張停車證，也是特定車輛。

2. 申請第二張停車證必須能提出與車位所有權人之關係（租約、配偶、雇傭等）並支付工本費。

3. 在申請的停車位已停放車輛，不得再進入停車場停放。
副主委：還有汽車位應該不要停機車，地上會有坑洞。

主委：先清點、拍照、公告。再看規約可有辦法規範。

副主委：還有車位上放置雜物、家電的。請物管清查。
【停車場管理辦法第九條：本停車場除停放車輛外，不得放置其他物品及拋棄雜務，以確保整潔。】
並無汽車位不得停放機車規定。
討論內容：

1. 在卸貨車位做地鎖【請總幹事盡快進行】。

2. 恐多車證住戶會亂停，且多發的車證應收費。

3. 申請2個車證要先簽切結書，違停就罰款。

4. 未帶車證或外車，下車道前簽切結書，以免鎖車有爭議。
5. 保全不能私相授受，不可讓訪客暫停住戶不在的車位。

6.可否請第2張車證，須請法律顧問解釋，以免違反管理辦法。
【停車場管理辦法第三條：停車證之發放及換發。
  （一）停車位所有權人應向管理中心申請核發停車證，按停車證上之車位號碼停放，管理委員會所製發之停車證，係供特定車輛使用，車位所有權人或車輛駕駛人不得複製及一證供二倍車輛以上輪流使用。】
8. 各廠8. 廠商招標應加註條款，請主任準備，EX：履約保證金，解約條款、特殊條款(VIP星期ㄧ休館，維護應於星期ㄧ進行)，應要求廠商保公共意外責任險。


	
	決議：

	4月份發停車證，待法律顧問回覆解釋後，再行決議是否發第2張車證。


	
	
	【其餘議案因時間不足未討論，改至2/18開第十次臨時會議。】

	柒、
	臨時動議：
	

	
	議案一：
	B5-7F住戶高聖順(目前為監務委員)提案：

針對第一屆區權會通過裝修管理條文中，『每戶裝修不論工期需繳交2000元/次的清潔費』，參考各大縣市社區裝修管理條文後，發現本社區當初決議的收費標準不合理，因此提案。

	
	說明：
	提案A：調查台北市及高雄市多數社區決議每月管理費內已包含清潔費用，不再額外收取任何清潔費用。在此提案刪去本社區裝修條文中之清潔費。
提案B：調查台北市少數社區清潔費以天計費，費用為NT$50~100元，在此提案本社區裝修條文中之清潔費以天計算，每日收費100元。並公告此清潔費收入之去向。

	
	決議：
	副主委附議，針對局部裝修，小於1日不收清潔費，超過1日每日收100元清潔費，不需保證金，但須簽署切結書。

九票全數同意( 徐監委代表簡蔡美雲女士已離席)



	
	議案二：
	217號ㄧ樓店面即將開業，希望管委會可以配合於天黑時，將本店面2側之壁燈開啓。謝謝!!

	
	說明：
	目前店面只有開迴廊燈【晚上約17:30開到天亮】，壁燈只有開21世紀那側，其他未開。

	
	決議：
	只開迴廊燈是標準，店面有需求可自己拉線出去，社區以環境及安全考量訂定標準，社區燈太多，無法全開。

	
	主席結論：
	
	
	

	
	散    會：
	
	
	

	
	下次會議：
	主席簽認
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