萬寶隆社區管理委員會
第3屆管理委員會第10次臨時會會議紀錄
時　　間：一0ㄧ年二月十八日（星期六）晚上七時三十分整。　　　　　　　         　　 

地　　點：社區一樓防災中心。　　　　　　　　　　　　　　        　　　　　 

主    席：欒志宏主任委員                        記錄：辛樹禎 

	出席人員：
	欒志宏主任委員、蔡春和副主任委員、徐韶關監察委員、莊英麟監察委員、王偲謙財務委員、黃冠程財務委員、林恆如安全委員、劉曉蓓環保委員、鐘國端事務委員。

	缺席人員：
	高聖順監察委員、陳建甫機電委員、邱安助文康委員、邱怡瑄文康委員、許清泉消防委員、周朝振店面委員。

	列席人員：
	麥斯國際  梁經理、區經理。

	壹、
	主席報告：
	略

	貳、
	議案討論：
	

	
	議案一：
	VIP濕區天花板塌陷維修事宜。

	
	說明：
	1.結構不良情況及施工內容、建議、流程等。(附件ㄧ)
2.住戶：拆除及整修VIP報價單。(附件二)

	決 議  ：1.請總幹事盡速與名軒確認是否由名軒全權負責？若遇到問

           題請盡速反應。

              2.盡速確認施工日期，以利安排VIP休館事宜(2/22開始施工同時已休館)。

              3.泳池重新裝修完時，須與名軒簽訂泳池的保固期限。



	議案二：
	VIP合約期間100/04/01~101/03/31重新招標之招標要求。

	說  明：
	1.VIP設施設備例行檢測應於休館日(星期一)進行。

2.評估VIP設備設施並提出改善建議及估價，以利改善與預估準備金。

	
	ㄧ、VIP風險評估建議：

1.濕區線路須防水防潮。

2.SPA區上方燈罩怕會漏電，有火花，壓克力板怕會掉落。          3.蒸氣室上方鐵板沒有作防水措施。

4.蒸氣室若裡面只有ㄧ人時，應如何預防意外事故?緊急求救

  鈴或救生員?
二、維修期間問題討論：

	
	因維修VIP恐要1~2月時間，基於安全考量，應全面休館，以免施工時住戶進出造成意外事故，但休館VIP人員應如何安排?且休館是否即不付費給麥斯？【立即電請麥斯人員與會】


	
	三、提出休館不付費補償替代方案：
1. 之前有做過滿意調查，因住戶對麥斯人員滿意度還夠，是否考慮

  直接續約，補償休館期間不支付管理費的損失。

	
	2. 合約到2月底暫停，待開館時將合約延長ㄧ個月以做補償。

已函至麥斯公司要求三月份停止付費，俟VIP天花板修復後再接續本合約。
四、麥斯與會討論內容：

1. 休館期間不支付VIP管理費用，不知麥斯可否接受?

麥斯區經理：應該可以，但還是要回去與公司討論。請發文至公司以有憑證。
2. 請提供泳池修繕建議資料。

  麥斯區經理：建議還是拆掉不要再加裝裝飾板比較好。如果要裝

  飾板，有的泳池是用鋁汽板。

  副主委：用輕鋼架不行嗎?比較輕。

  麥斯區經理：通常都是釘子會生鏽，造成掉落，如要用輕鋼架，  

  那釘子要防鏽。

  麥斯區經理：排風管可拉停車場B1、B2熱棒的冷氣，使其冷熱

  對流可減少濕氣。

	決 議：
	先依上述討論處理，尚未決議。


	議案三：
	更換機電廠商: 和富。

	說  明：
	1. 和富對社區消防維修未落實。

2. 和富專業不足，無法查出F棟消防誤報及受信總機誤報原因，但瀚能卻可以查出原因，並解決。

3. 和富不會開逆止閥。

4. 和富都不想仔細檢查，只想著更換新品，省事又賺錢。

針對消防誤報，應有標準處理程序，應廣播告知住戶，以免造成恐慌。
建議解除合約，並由第二順位『瀚能機電』遞補。

	決  議：
	全數通過(9票)：與和富解約，並由瀚能遞補。星期一(2/20)請總幹事發函通知和富解約。

	議案四：

說  明：

決  議：


	VIP無第四台可看事宜。

之前有點誤會才造成家和來剪線，目前已重新協商，家和將提供新的回饋方案。

無須決議。



	議案五：
	住戶意見反應流程檢討，以免住戶意見未受處理。

	說  明：
	住戶意見表處理流程.doc (附件三)

1.建議使用複寫三聯式，ㄧ聯給監委、ㄧ聯給主任、ㄧ聯回給住戶。
2.請加註流水號，以便管控，避免吃案。

3.可加上來管委會反映(開會時)及可投各棟委員信箱。

4.櫃檯意見箱鑰匙準備2把，交由莊監委及徐監委或高監委保管及巡視。

	決  議：
	先依上述意見處理，針對處理流程，請莊監委再行修改，以臻完善。

	
	

	議案五：
	如何落實消防共同防護計畫?

	說  明：
	隔壁社區住戶電線走火發生火災，但警報沒響而且撒水系統也未撒水。

主  委：第二屆逆止閥都沒開，應由火源責任者(住戶)排訂之自衛消防編組人員各自去自己樓層檢查逆止閥是否關閉。

王財委：那是否將開逆止閥方式錄影起來教住戶如何開關逆止閥？

徐監委：應請保全及機電巡視即可。

莊監委：要完全落實很困難。
徐監委：還是由委員來做？

主  委：消防共同防護應該由所有住戶自己來做。可以多辦幾場教育訓練，平日及假日，讓住戶可以選擇自己方便的時間來聽。

	決  議：
	落實消防防護計畫，全數通過(9票)。

	
	

	議案六：
	社區資訊公開與住戶個人資料保護討論。

	說  明：
	因傑明皇家尚未提供相關資料，故此次不討論，權責為事務委員，
請事務委員督促傑明皇家盡速提供相關資料。

	決  議：
	未討論。


	議案七：
	店面商家要求將店面街開亮一點。

	說  明：

	1.之前開會即討論過，因考量整體環境、節約能源及兼顧社區安全

問題之下，社區燈太多無法全部打開，僅能於四周皆保持有足夠照明，使社區夜間安全無虞，別的社區開燈都只開到11、12點，我們為了住戶安全還開到早上了。

2.梅園之庭園燈：因耶魯的探照燈很亮，會開到11點，所以社區
  的庭園燈從11點開到天亮。
3. 迴廊燈：天黑開到天亮。

4. 壁燈：因21世紀那一側沒有迴廊燈，所以開壁燈。

5.樹燈：是年節才有開的。

	決  議：
	保持之前決議，不變更。


	議案八：

說  明：

決  議：
臨時動議
議案ㄧ：
說  明：
決  議：
議案二：
說  明：
決  議：
議案三：

說  明：

決  議：


	傳真費用調整案。

原傳真ㄧ張5元，收ㄧ張1元，因目前社區自購傳真機，故成本上提高，建議調整傳真費用，目前便利商店及劍橋皆係傳真ㄧ張15元，收ㄧ張8元，但考量傳真項目主要是為服務住戶，不應與外面相同，毫無優惠。
傳真ㄧ張5元，收ㄧ張5元，並取消彩色影印項目。

為參加優良社區評比，希望下次例會各委員可以提供社區競賽的點子。
主委先拋磚引玉提出建議：建議舉辦『我愛社區』攝影比賽。
無決議，請傑明皇家或麥斯就攝影比賽先行規劃。
垃圾清運廠商漲價案。
1. 住戶回收未分類，垃圾也丟進去。

2. 讓清潔擬訂計畫如何落實回收。

3. 月底前，訂日期開會，決定是否讓傑倫環保計續做？還是換家？

4. 資源回收室的照片應更新，使住戶能更了解哪些是回收？哪些是垃圾？以免像之前一樣把垃圾丟進回收室。
5. 大房間(資源回收室)應上鎖，由清潔人員確認後分類。

6. 請廠商提供資源與垃圾分類資料。

7. 考慮使用清潔隊收垃圾方案，將來有利於參加社區評比。

· 但須考量有非垃圾被清潔隊開單及使用垃圾袋的問題。

· 此乃社區管理及住戶公德心問題。

8. 請清潔公司提供『垃圾清運轉換計畫』。

未決議。
臨時區權會第一議案：停車場增收費用案沒通過，應讓住戶了解停車場每月花費金額到底有多少?為何管委會會考慮增收。
請物管統計停車場每月的電費、消防費用、車道哨等費用。車道哨每天2班，每月大約就需要花到10萬左右，若無法增收可能要考慮用電動門去取代車道哨。
無決議，待物管統計後討論。



	
	


 肆、主席結論： 
伍、散    會：
	
	


	主席簽認
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