遠雄翡冷翠 第二屆住店區管委會 第4次會議紀錄
 

開會時間：101年4月15日

開會地點：二樓會議室

主席：主任委員 駱展龍

出席：駱展龍、曾英洲、鄭志祥、鄭清木、陳步州、宋滬吉、盧兆宗

洪文隆、蔡榮爵、陳亞蓓

請假委員：顏銀德、許耀銘、陳昺承

應到：13人     實到人數：10人

缺席： 3人 (76.9%出席)

列席人員：B2-12F 高春滿、良福王經理、永泉公司黃經理

記錄：總幹事  陳必奇

壹、主席開場(略)
貳、專案研討

  一、一樓大廳石材晶化處理：
      說明：決議採義大利膠填縫處理，先施作巔峰廣場、C、D棟過道及梯廳較嚴重區域，廠商報價如下：

1. 佳仕得200,000未稅，附贈免費提供一樓【全部】石材晶化保養及A、B棟過道及梯廳填縫。
2. 永豐255,150元含稅。
本案簽請權責委員同意後，佳仕得於4月11日至社區試作，進場以大型機具固定切割、永豐於4月12日至社區施作。
        決議：同意由佳士得承包，請2位VIP委員、監委、設備委員再與廠商議價，附贈免費4部客梯及VIP電梯大理石地板晶化保養。

  二、各項管理辦法審查修訂：
       說明：1. 社團登記辦法：
         決議：修訂第四條後公布實施：

             社團辦理活動需使用社區各項設施（設備）時，應於提出活動申請時向社區管理中心或2樓會館辦理預約登記，依規定繳付使用費用、扣點或申請免費使用，並不得佔用社區住戶特定使用時間。

             2. 韻律教室租用管理辦法：
         決議：1. 修訂第二條開放時間：修訂為『每次租借使用者需半數以上為本社區之住戶』。

               2. 第三條第4款：刪除。

               3. 第三條第5款-非開放時間及借用方式：經投票表決7票同意不開放2票不同意不開放。修訂為『非會館開放時間不得借用』。

            3. 文件檔案及閱覽管理作業：

       決議：請相關委員再審查，一週後如無修訂意見，依行政程序辦理。

            4. 閱覽室管理辦法：
       決議：1. 第四條第3款-書籍借閱：修訂為『住戶如需借書，可向本室志工登記，如志工不在場，可向管理中心登記』

             2. 同意盧活動委員增修條文，內容請副主委及盧活動委員研討修訂後依行政程序辦理。

三、到期廠商合約審查考核：

      說明：101年6月30日合約到期：

            1. 奧的斯電梯公司：副主委提報
       決議：經2輪投票同意半責6票；全責4票；決議採半責保養維護，以2年約為原則。
            2. 慶翔消防公司：陳設備委員提報。

       決議：請監委、陳設備委員、許資訊兼安全委員再研討，納入下次會議討論。
3. 良福物管公司：許資訊兼安全委員出國副主委代提報

	評  分

項  目
	第一屆第3次
100.12.04
	第二屆第1次
101.3.11
	比較
	評語

	規劃與領導
	
3.56
	3.7
	進步
	良好

	公共行政執行能力
	3.44
	3.3
	退步
	尚可

	保全防衛能力
	3.33
	3.4
	進步
	尚可

	機電維護
	3.89
	3.7
	
	良好

	公共清潔維護
	3.22
	2.7
	退步
	不良

	公司支援
	3.44
	3.3
	退步
	尚可


　　　　（1）評語：3.6分以上良好。         3.0～3.5尚可。

            　　　 2.5～2.9不良。          2.4以下劣。

        （2）檢討：

              A. 規劃與領導、機電維護良好。

              B. 行政執行能力、保全防衛能力及公司支援尚可，請管理中心再檢討改進。

              C. 公共清潔維護退步且不良，請良福公司到管委會報告。
           4. 永泉俱管公司：蔡會館委員提報

           （1）本次會館考核共收到47份住戶考核表。(含A棟20份，B棟9份，C棟12份，D棟6份)。
           （2）按本次考核評分標準，會館總共在10個考評項目中有8個項目獲得半數以上考核住戶認可。共可獲得八十分，列為B級考評，但仍有三成五以上考核住戶不滿意以下四個項目。
             A. 清潔衛生之維護(40%不滿意)。
             B. 環境美化與情境佈置能力(62%不滿意)

             C. 會館經營之專業能力(36%不滿意)

             D. 會館資源精簡能力(55%不滿意)

          （3） 住戶考核表中所列各項缺失，將交由會館檢討改善。管委會亦將追查其改善成果。

          （4） 本次考核表雖無法如預期有三成以上之回收率，但在彌足珍貴之47份考核表中，仍可略見社區會館經營端倪與改善空間，該也是莫大的收益。 

         決議：物管與會館對調執行相關招標行政作業，希望藉此次公開招標, 樹立以後社區的物管、會館招標改選制度。

  四、母親節之相關活動呈報：

       說明：由永泉俱管公司提報 
        決議：同意於5月5日晚上19：30時辦理，活動內容請宋活動委員與會館黃經理研討。
參、權責委員：

  一、曾副主委：
      1. 公設規劃第3次研討會訂於5月4日(星期五)19：30時召開，請相關委員與會，建議公告請住戶列席表達意見。

       決議：同意辦理，公告住戶參與會議並通知各提案人列席表達意見。

       2. 向遠雄申請1個車道崗哨，以利車道哨保全任務遂行。

       決議：本案不檢討。

  二、陳設備委員：

      1. 定時全面開燈規劃：

          禮賓沙龍：水晶燈、層板燈、照畫燈三種，建議晚7~10點開啟『層板燈』。

          列柱廣場：噴泉、壁畫、柱燈同一迴路，建議晚7~10點開啟。

          美人魚噴泉：水底燈、大崁燈、小崁燈同一迴路，建議晚7~10點開啟。

          閱覽室：桶燈、層板燈、書櫃燈等三種，建議開放時間開啟『層板燈』。 

       決議：同意由陳設備委員建議之時開燈時間開啟。

       2. 空調主機保養經比價永信空調、紫園企業、冠予清潔公司等3家廠商，以永信空調2萬2仟155元(含稅)價格較低，建議由價格最低的永信空調施作。

       決議：同意辦理。

  三、洪環保委員：
      1. 原列第一優先順位之議約廠商「氧樂多園藝」經後來接觸後發現其配合度有欠佳且本次專案補植之苗木栽植施工方式不正確之情形；加上雙方對社區植栽養護合約協議內容亦存有不同見解，與當初投標說明會說法不同，故經與其他相關委員討論後建議取消與其議約，改與招商第二順位「新威園藝」辦理植栽養護合約議約事宜。
決議：1. 同意取消氧樂多園藝之議約資格,改由「新威園藝」接手，並授權由監委、洪環保委員審查合約內容，合約確定後於4月下旬進場維護。
2. 原氧樂多園藝協助本社區知苗木栽植專案連工帶料費用：同意支付2萬2仟800元整。
2. 遠雄園藝協力廠商『禾澤園藝』已完成大成路樟樹樹架加強、二樓會館窗外鋪鵝卵石及補玉龍草。惟因本次申請新北市政府補助植栽數量不足，一樓外圍草皮及本社區公共區域已枯死之植栽仍須加以改善，依當初規劃，不足部分請物管要求『禾澤園藝』在五月底合約結束前須進場改善。
決議：通知禾澤園藝應依約儘速改善一樓外圍草皮及本社區公共區域植栽已枯死部分。
  四、蔡會館委員：

  1. 人事異動：會館經理王訓祥調任健身教練，永泉黃經理暫接任會館經理。

會館主任鄭琇云離職，調任陳璇宜接任會館主任之職務。

       決議：同意會館人事異動。

      2. 提報購買高壓氧氣鋼瓶1組4800元，供急救醫療用途。

       決議：同意採購，會館所有員工均須受教育訓練，每人都要會使用。
  五、陳會館委員：
      1. 親子教室『體感遊戲機』移至健身中心，『麻將桌』移至會館二樓撞球室，

         撞球桌移至桌球室，桌球移至親子教室。

       決議：1. 同意移重量訓練機至健身房後段，同意支付移費用5仟元。

2. 同意『體感遊戲機』移至健身中心，以利管理。

3. 『麻將桌』檢討2台移至二樓由會館管理(1台收起)，以每時段每人扣2點使用，桌球1台放兒童遊戲室(1台收起)。

       2. 建議智慧女神像四周擺設花缽，與列柱廣場擺設花缽一併檢討施作。

       決議：請盧活動委員與洪環保委員先行研議設計，納入下次會議研討。
  六、宋活動委員：

      1. 5月12日(六)晚7:30舉辦『翡冷翠音樂沙龍系列之四』音樂會，邀請女高音劉書妤老師，演唱12首曲目。

       決議：5月份已辦理母親節活動，公告活動順延至6月份辦理。

       2. 4月14日住戶旅遊結案報告。

       決議：住戶76人參加，於上午08：00時出發晚上20：30時返回社區。
  七、盧活動委員：

      1. 閱覽室相關事項報告。
      決議：1. 同意購買書夾16個，以利整理閱覽室書籍，費用77元（個）共1仟232元。
             2. 閱覽室志工每星期一、二上午09：30至11：30時下午14：00至16：00時，星期二下午18：00至20：00時於閱覽室可登記借書訂定借書程序後公告住戶借書。
             3. 社區志工製作名牌，並於年底頒發社區志工感謝狀。

肆、住戶建議：

  一、針對社區空間規劃提出建議，請管委會討論。（附件33～34

       提案人：B3-22F黃士哲，A5-22F林書正，A3-23樓、B5-23F黃喬玉，

 B1-11F 張建平，C1-16F廖德村，A3-09F蔡裕君  等7戶。

       決議：請各提案人5月4日(星期五)19：30時列席公設規劃第3次研討會，表達意見。

  二、基於使用者付費(電燈、冷氣等電費支出及清潔)，凡使用VIP會客室者都必須扣6點以上，每次以兩小時為限，下個時段沒人申請，得以再延長1～2小時為限。VIP會客室僅能做為親朋好友會客用，不得移作他用(尤其是卡拉OK)

      提案人：A3-6F康陳嫦娥

      決議：依禮賓沙龍管理辦法規定辦理。

  三、『活力有氧社』申請每周一上午10～11時租用瑜珈教室。

       提案人：B2-12F 高春滿

 決議：按韻律教室租用管理辦法第三條第5款-『非會館開放時間不得借用』  規定辦理。
陸、物管報告：
  一、住戶現況：                            (以101.4.10日為準)
   1. 社區總住戶： 355戶

   2. 裝潢完工戶： 240戶

   3. 登記入住戶： 226戶
	A棟
	B棟
	C棟
	D棟
	店鋪
	合計

	A1
	A2
	A3
	A5
	B1
	B2
	B3
	B5
	C1
	C2
	C3
	C5
	D1
	D2
	D3
	D5
	
	合計

	11
	12
	17
	19
	12
	11
	15
	9
	18
	14
	14
	13
	16
	13
	14
	14
	
	

	入住59
	入住47
	入住59
	入住57
	入住4
	226

	完工未遷入0
	完工未遷入4
	完工未遷入2
	完工未遷入8
	0
	14

	正在施工戶2
	正在施工戶5
	正在施工戶2
	正在施工戶1
	0
	10


3. 存款總金額： 1,876萬8仟993元
	銀行存摺
	金額
	定存
(公共基金)
	定存
(機動)
	總額
	社區總額

	
	
	
	
	前期
	本期
	前期
	本期

	新光銀行
	管理費
	2,473,302
	
7,000,000
	1年
	11,860,955
	9,473,302
	18,138,892
	18,768,993

	華南銀行
	公共基金
	
	9,223,233
	2年
	6,277,937
	9,295,691
	
	

	附記：華南銀行－良福、永泉保履約證金103萬2仟375元，定存一年，不納入社區總額。

新光銀行－住戶裝潢保證金 554,678元，暫收款不納入社區總額


二、工作彙報：

    1. 機電用品損壞及更新部份線路，需0.75X4C電纜線及污水馬達、雷達水位開關等7項用品，經2家詢價，建議向紘源購買(5,740元)價格最低。

     決議：同意向紘源採購。

     2. 向鉅創公司每個63元含稅購買燈泡(MARCH螺旋黃光220V 23W) 500個。

        庫存僅剩60個(會館領用150個)，建議再購買500個庫存。

     決議：同意向鉅創採購燈泡500個庫存(3萬1仟500元含稅)。

     3. 4月23日至5月13日關閉A棟垃圾處理室，處理A棟冷藏櫃漏水補漆作業、暫用C棟垃圾處理室(已規劃擺設完畢)，待A棟缺失改善完畢後再移回。

     決議：同意辦理，請於明日公告。

    4. 傳呼機叫桃園機場：『台灣大車隊』每趟送688元、接800元，『志英衛星車隊』每趟送600元、接750元，建議增加擺放志英衛星車隊傳呼機。

決議：同意增加。

     5.管委會決議未完成、完成、公設追蹤。

       會議決議未完成事項(5項)

	序
	事  項
	成  果

	1
	二樓會議室及健身房外花崗石瑕疵變色，函文遠雄公司處理。
	函文後已先口頭回復不處理。

	2
	D3-08F 抽油煙機排煙管破壞大樓外觀住戶同意改善，請管制。
	檢討加裝排煙罩方式處理。

	3
	會館溫泉進入口，只有溫泉水管線無自來水管線。函文遠雄公司改善。
	已函文，尚未回復。

	4
	二樓外玻璃清洗，與物管清潔公司協商是否納入合約定期清潔。
	納入明年物管合約內容。

	5
	LED顯示器規格需大字明顯，請蔡VIP委員與盧活動委員檢討規格、型式，價格增加需於23,000至24,000間。
	於4月16日施工。


會議決議已完成(29項)
	序
	事  項
	成  果

	1
	會館設備年度保養，蒸汽機、烤箱設備、鍋爐保養每次保養4,200元含稅。男女大眾湯池濾桶更換濾材每桶7,980元含稅。同意施作，請陳設備委員檢討保養及更換濾材。
	已保養更換完畢。

	2
	增設製作1、2樓標示牌及壓克力告示牌授權蔡VIP委員、陳VIP委員決定圖樣及規格。(由一展黑板承製共63個標示牌共31.405元含稅)
	1. 會館部分刪除，C棟B3垃圾處理室一併檢討製作共77塊，費用追加32,477元，已檢討製作。

2. 四月底前完成。

	3
	物管、會館電話費超額回補，會館依合約超出部分檢討回補。秘書櫃檯不增設投幣式話機。
	物管已檢討回補1,814元。

	4
	苗栗南庄一日遊活動補助，同意辦理，以每人補助200元為原則，請宋活動委員規劃辦理。
	已辦理完畢。

	5
	建物公安申報，同意由正心公司申請報，請再議價。
	已申報完畢。費用由21,000元議價為2萬元(含稅)。

	6
	2月12日大眾湯區冷水池例行補水作業疏失，按合約獎懲辦法罰款500元。
	已回補。

	7
	泳池水質維護疏失按合約獎懲辦法，罰款1,000元。
	已回補。

	8
	黃經理每週三至本社區駐點上班。
	依決議辦理。

	9
	會館工作考核表發各住戶信箱，填妥後投入各棟委員信箱。
	已辦理完畢。

	10
	氧樂多園藝協助申請新北市農業局景觀處苗木，協助移植申請支付費用以3,000元內為原則。
	1.已辦理完畢。

2.移植申請、補土、栽植費用併案檢討(如環保委員工作報告)。

	11
	遠雄三峽建案社區免費參觀活動，於3月31日(星期六)參觀，請依規訂公告。
	已辦理完畢。

	12
	100年零用金於管委會移交清冊註明，101年起每月註記於財務報表。
	依決議辦理。

	13
	各棟最後裝潢完工戶，拆除B3電梯間及電梯內保護板並完成清潔。新進場裝潢戶再重新鋪設。
	依決議辦理。

	14
	同意修訂101年財務收支表格式
	依決議辦理。

	15
	本社區換裝各類LED省電燈泡，因更換費用較多，提案區權會決議。
	依決議辦理。

	16
	申購社區庫存80X80地磚，同意以市價八折申購，納入社區其他收入內。
	詢價結果每塊960元(未稅)打8折為768元，申購2塊費用已存入社區帳戶。 

	17
	適度開放拍攝電影電視劇，依第一屆管委會第38次會議決議，因考量不影響多數住戶通行權，暫不開放。
	依決議辦理。

	18
	本次溫泉水暫停供應，但其他設施仍正常使用，按原扣點辦法實施。
	依決議辦理。

	19
	請大廳保全員做好門禁管理，非本社區住戶不得使用遊戲室設備。如較多學童進社區請保全員委婉說明及規勸。
	依決議辦理。

	20
	考量人員管理暫不對外開放打麻將，爾後如舉辦活動再邀請。本社區年長者可透過1樓櫃檯媒合。
	依決議辦理。

	21
	A棟戶外兒童遊戲室橫樑平台長滿青苔併2樓外玻璃清洗案檢討。
	已先行處理1/3，餘配合2樓外玻璃清洗處理。

	22
	社區新光銀行公共基金定存300萬於2月18日到期，同意提存至華南銀行2年期機動定存。
	已辦理完畢。

	23
	不採購高壓沖洗機，協調借用清潔公司設備。
	依決議辦理。

	24
	同意文具用品1次採購半年用量，本次採購費用計9,493元整，採購後請造冊管制。
	依決議辦理。

	25
	B5-12F鄭羽柔小妹妹拾金不昧由主委親自致電鄭小妹妹，並函文就讀學校表揚。
	已函文。

	26
	住戶捐宗教書籍放於圖書室，暫緩辦理。
	依決議辦理。

	27
	同意盧委員遞補王活動委員遺缺，社區各項布置案請盧活動委員規劃。
	依決議辦理。

	28
	社區各項議案，請各權責委員先行研討後再提管委會決議。
	依決議辦理。

	29
	社區辦理各項活動請先知會活動委員，爾後辦理社區音樂會均排定於星期六晚上實施。
	依決議辦理。


公設追蹤

	序
	事  項
	追蹤報告

	1
	垃圾處理室冷藏櫃下方漏水，地面髒汙須重新刷漆。
	3月13日完成C棟漏水處理，A棟4月下旬完成。

	2
	C棟B4電梯間牆面磁磚脫落
	2月3日修補，尚未填縫(5月底前完成)。

	3
	2樓瑜珈教室外木地板開維修孔
	同意施作(4月底前完成)

	4
	D棟2樓走廊踢腳磁磚有破洞
	同意修補 (5月底前完成)

	5
	大廳秘書櫃檯後方天花板滲水
	已修補，尚未油漆(5月底前完成)

	6
	C棟B4客梯門口1塊地磚裂痕
	同意修補 (5月底前完成)

	7
	A棟貨梯石材地板1塊膨空、1塊裂痕(新增)。
	邱主任同意無裝潢戶時處理。


6. 五月6日(日) 14：00時召開管委會第5次會議。

     決議：同意。
柒、管委工作

3月13日：

    一、會同會館人員測試2樓緊急求救共12個；除個人湯屋C包廂故障(已報修)，餘均正常。
    二、盧活動委員招集圖書志工，研討閱覽室管理辦法，並對圖書外借訂定規範。

3月14日：

    一、洪環保園藝委員現勘C棟B3垃圾間。

    二、一展壓克力廠商至社區與曾副主委、陳VIP委員、蔡VIP委員討論壓克力指示牌樣式，並請廠商是作樣板。

3月16日：

    一、一展壓克力廠商至社區拿試作指示牌樣板與蔡VIP委員、陳設備委員討論。

    二、各棟B3梯廳及卸貨區域整理。

3月17日：

    一、遠雄數位平台操作說明會。

    二、檢查C棟客梯故障。

    三、陳VIP委員討論【智慧女神】四週擺設佈置與一展廠商拿試作指示牌樣板討論。

3月18日：

    一、連通道協調會前會：曾副主委、鄭監委、蔡VIP委員、洪環保園藝委員、陳設備委員參加。

    二、完成松街外圍地面清洗。

3月19日：

    一、慶翔消防實施A、B棟消防設備保養維護。

    二、遠雄公司委託建利環保顧問公司至社區免費實施48小時空氣品質監測(半年1次)。

3月20日：連通道協調會，副主委主持、監委、蔡VIP委員參加，遠雄王泰評專員加會議。

3月21日：

    一、主委參加北大特區遠雄社區主委聯合會。

    二、完成社區建物公共安檢檢查。

    三、完成A1-3F次臥室外陽台青苔處理。

3月22日：

    一、 C、D棟電梯保養。

    二、社區外圍夜間照明調整為18：20時開啟。

    三、完成社區外圍四周地面清洗。

3月24日：陳設備委員、洪環保園藝委員討論大廳大理石處理方式。

3月26日：

    一、發電機保養試運轉。

    二、監委、洪環保委員、園藝維護商陳先生討論合約修訂內容。

3月28日：

    一、氧樂多園藝至社區進行申請苗木植栽區域翻土、補土作業。

    二、曾副主委、鄭監委、陳設備委員與電梯公司陳先生研討電梯保養合約。

3月29日：禾澤園藝鋪鵝卵石、補植玉龍草400株及樟樹架扶正等

3月30日：

    一、氧樂多園藝種植申請苗木，完成松街3區塊。

    二、遠雄數位平台至社區，指導會計操作財務系統。

3月31日：

    一、參觀朱銘美術館由鄭財委領隊17時回社區。
    二、氧樂多園藝種植申請苗木。完成家醫館旁、2F兒童遊戲區外圍區塊。
4月02日：消防保養維護。

4月07日：C棟12F、13F、B棟12F大掛畫發霉嚴重集中除濕。

4月08日：

    一、監委、陳設備委員、陳VIP委員與D3-08F屋主，會勘破壞大樓外觀案。
    二、監委、陳設備委員、洪環保園藝委員與2家石材保養公司，研討一樓地坪填縫處理方式。
    三、主委主持社區音樂會，住戶100餘人參加。
4月11日：佳仕得石材公司，試作一塊石材填縫。 
4月12日：

    一、永豐石材公司，試作一塊石材填縫。 
    二、修復個人溫泉C包厢緊急求救鈕。 
    三、主委與陳總幹事、黃經理召開工作會報。

捌、臨時動議：
   一、文件檔案保存方式及地點討論。

   決議：1. 社區文件檔案，年度結束後製作電子檔備份。
         2. 文件檔案資料存放於C棟2樓儲藏間。

   二、建議採購辦理活動音響設備。

決議：同意以5萬元內採購，請監委、陳會館委員檢討訂定規格，詢價後召集相關委員議決。

   三、麗寶國際館社區向社區租借椅子

   決議：提管委會第5次會議討論。
   四、大廳擺設大圓桌及大盆鮮花

   決議：請盧活動委員及陳會館委員先行研討，納入下次會議討論。

玖、主席結論：略

拾、散會
主席簽名：駱展龍
中華民國 101 年 4 月 15 日
PAGE  
第1頁。共11頁

