遠雄翡冷翠 第二屆住店區管委會 第六次會議紀錄
 

開會時間：101年6月10日

開會地點：二樓會議室

主席：主任委員 駱展龍

出席：駱展龍、曾英洲、鄭志祥、許耀銘、陳步州、洪文隆、蔡榮爵
      陳亞蓓

請假委員：鄭清木、顏銀德、宋滬吉、盧兆宗、陳昺承
應到：13人     實到人數：8人

缺席： 5人 (61.5%出席)

列席人員：良福蘇處長、永泉公司黃經理、美麗華物業、麥斯公司
記錄：總幹事  陳必奇

壹、主席開場(略)
貳、專案研討：
  一、物管、會館招標第三次專案研討：
  決議：
     1. 同意6月2日招標專案會議決議，物管、保全由美麗華管理公司及慶豐保全公司得標；會館由麥斯公司得標。
     2. 原管理公司請做好業務移交及住戶服務，堅持到最後一天。
     3. 新得標公司要擷取經驗，儘早規劃銜接，做得比原公司好。
  二、一樓大理石地坪切割填縫工程研討：
  決議： 
1. 近期陳設備委員協助社區製作木架，試切割石材及修繕各項裝備等工作，管委會表示高度肯定。
     2. 本案因試作成效不佳，經廠商改善後，縫隙仍有反黑現象，本案先暫緩。
     3. 請陳設備委員再檢討，找出反潮原因及訂定驗收標準後再提案檢討。
三、大廳木材牆面非防火材質檢討：
  說明：
     1. 本案請遠雄邱主任現勘，如社區同意，檢討以塗上防火漆改善，但防火漆會影響整體質感，請管委會考量及檢討是否塗防火漆。
     2. 五月28日新北市消防局安檢小組李孟修先生至社區實施公共區域消防安全檢查，狀況良好。
  決議：本案不影響大廳整體安全，考量整體質感，暫保持現狀，持續與遠雄協商改善方案。
  四、第三屆區權會召開、獎勵方式及地點研討
  決議：
    1. 本次會議不採餐會方式辦理。
    2. 請監委召集籌辦小組，交換意見後提下次會議討論。
參、權責委員：

  一、陳設備委員：
    1. 消防申報社區消防安全設備改善缺失項目報告
     決議：

        1. 緊急照明燈崁頂式158具、壁掛式10具不亮，請權責委員出面與廠商協商。
        2. 泵浦軸承潤滑、各緊急避難指示燈斷電不亮持續檢查改善。
     2. 機車道半球狀反光體拆除現勘報告
     決議：

        1. 上次會議決議機車道反光半球體下降與路面平，經權責委員現勘，該設施未擋住行人斜坡道，不影響行人安全。
        2. 該區域為社區車道與人行道共用區域，機車道部分確有畫分進、出區隔必要，避免機車發生擦撞，本設施不改變現狀。
  二、蔡會館委員：會館督導會議結論報告
      1. 溫泉水費調漲案，管委會持續掌握及協商，消保官協調後報告進度。

      2. 本月三峽北大特區遠雄社區主委聯合會於6/13(三)晚間八點於大學劍橋社區舉辦，請主委代表委員會出席。

      3. 重量訓練機位置調整案，經相關委員現勘後，不實施調整。
      4. 同意會館交接進度時間，請蔡會館委員及陳會館委員督導實施。
  三、陳會館委員：社區標示牌懸掛報告
      決議：同意二樓會館製作53片、公共區域24片標示牌，因部分規格改變，費用32,267元調整為 31,700元(未稅)。

  四、鄭財委：家醫館規劃案整修平面圖報告
      決議：請副主委決議是否召開研討會。
  五、洪環保委員：

     1.園藝補植數量檢討：

      決議：

        1. 同意禾澤提供朱焦20盆；變葉木20盆；王蘭 12 株；草坪10坪；玉龍草20顆，請新葳園藝補植。

        2. 二樓兒童遊戲室楓樹，同意以代金8千元方式補貼社區，本項經費管制支用於園藝改善。
      2. 低碳社區申請補助檢討
      決議：俟規劃師今日下午至社區現勘後，評估結果提下次會議討論。
  六、許資訊兼安全委員：

     1. 近期裝潢施工戶減少，建議關閉地下三、四樓電梯間門扇，改成刷卡進出

      決議：同意辦理，請管理中心實施公告於6月25日(星期一)關閉，並請住戶養成隨手關門習慣。
      2. 慶祥消防合約到期報告。
      決議：同意續約，請副主委、許資訊兼安全委員、陳設備委員再研討合約內容。
肆、住戶建議：

  一、社區消防廣播應於緊急時才使用，但近期社區辦活動經常利用消防廣播，廣播一般性活動，違反使用方式，建議檢討改善。  C5-17F
  決議：社區有需要時才使用，並減少廣播次數，廣播前先播音樂，播音需和緩、柔和以免影響住戶安寧。
  二、請響應政府節能減碳政策，調整水晶燈之亮度、時間(可以縮短時間)或假日人多再開，以節約能源。D5-10F王曉卿
  決議：感謝住戶提供意見，本案管委會管制於LED品質穩定後檢討逐次更換，本案依多數人意見，現階段仍維持於晚上7～10開啟。

伍、物管報告：
  一、住戶現況：                            (以101.6.4日為準)
   1. 社區總住戶： 355戶

   2. 裝潢完工戶： 241戶

   3. 登記入住戶： 227戶

	A棟
	B棟
	C棟
	D棟
	店鋪
	合計

	A1
	A2
	A3
	A5
	B1
	B2
	B3
	B5
	C1
	C2
	C3
	C5
	D1
	D2
	D3
	D5
	
	

	11
	12
	17
	19
	12
	11
	16
	9
	18
	15
	14
	13
	16
	13
	14
	14
	
	

	入住58
	入住48
	入住60
	入住57
	入住4
	227

	完工未遷入0
	完工未遷入7
	完工未遷入1
	完工未遷入7
	0
	15

	正在施工戶2
	正在施工戶1
	正在施工戶2
	正在施工戶1
	0
	6


       4. 存款總金額： 1仟940萬8仟295元

	銀行存摺
	金額
	定存

（公共基金）
	定存

（機動）
	總額
	社區總額

	
	
	
	
	前期
	本期
	前期
	本期

	新光銀行
	管理費
	3,100,010
	7,000,000
	1年
	9,596,485
	10,100,010
	18,900,640
	19,408,295

	華南銀行
	公共基金
	
	9,223,233
	2年
	9,304,155
	9,308,285
	
	

	附記：華南銀行－良福、永泉保履約證金103萬2仟375元，定存一年，不納入社區總額。

新光銀行－住戶裝潢保證金614 ,678元，暫收款不納入社區總額。


  二、工作彙報：

    1. 垃圾處理室假日垃圾處理室回收物品大量累積檢討報告：
     決議：

        1. 社區假日垃圾量較大，新物管公司停車場清潔員盡量避開假日休假，定時整理回收物品。

        2. 新物管公司與環保委員現勘，擬定整體消毒計畫。

        3. C棟垃圾處理室，請管制於6月30日前移回A棟使用。
    2.遠雄回復公設缺失改善7項報告：
    A. 同意加強及改善(4項)：

       （1）貓道積水改善案。

       （2）男女大眾湯池壁磚改善案。

       （3）一、二樓大理石壁面多處泛黑斑改善案。

       （4）溫泉進水口設計不良改善案。

       B. 自行養護及修護(2項)：

       （1）滅火器到期換藥案。

       （2）兒童遊戲室造型牆設計不良改善案。

       C. 社區ETC系統更改為e-Tag系統，保留OBU機，不影響住戶轉用(須檢討社區是否自行裝設)。
     決議：同意加強及改善項目管制完成改善，社區ETC系統更改為e-Tag系統暫不檢討更換。
    3. 新北市政府通知：鑑於汛期即颱風季節將屆，為加強各項防汛、防颱減災整備工作，建議社區採購抽水機。
     決議：因社區地勢較高，暫不檢討購置抽水機，由新物管公司檢討支援。
    三、前期決議：已完成26項
	序
	事  項
	成  果

	1
	社區電梯決議採半責保養維護合約
	1.協商以6萬元(含稅)半責保養維護，並增列需收費之項目及清單。

2.已簽約用印。

	2
	大廳擺設大圓桌及大盆花，考量不破壞原設計理念，經表決一致不同意擺設。
	依決議辦理。

	3
	個人湯屋及大眾SPA區，不裝設分離式冷氣，個人湯屋及大眾SPA區，應宣導泡湯時間勿過長，避免暈眩。
	依決議辦理。

	4
	夏季將至冷氣空調開啟研討，每年5月1日起，室內溫度若達28度以上時，開啟社區冷氣空調系統，開啟時間為：13：30 ～21：00時。
	依決議辦理。

	5
	社區弱電監控設備保固於5月30日到期，社區不採半責保養，故障以叫修方式辦理，如未簽約單趟叫修3仟元，材料另計。
	依決議辦理。

	6
	遠雄悅來III溫泉井馬達修繕水質汙染再與遠雄協商，應與哈佛相同以扣60度為原則。
	於4月帳單扣15度、5月扣45度完畢。

	7
	麻將桌暫時移回原擺設地點，桌球室恢復原使用功能。
	依決議辦理。

	8
	智慧女神四周佈置規劃，考量原設計風格暫不檢討施作。
	依決議辦理。

	9
	陳設備委員捐贈社區擴大機一台、大喇叭二只、小喇叭一只供社區使用，社區自行購置一組點歌機。
	1. 已納入財產清冊。

2. 已採購完畢。

	10
	閱覽室借書規定，同意依行政程序辦理。
	依決議辦理。

	11
	上次會議決議購買書夾因停產，重新檢討購置229mm(1組2入)210元，8組共1,680元。
	已購置完畢。

	12
	新崴園藝保養維護，同意5月7日起每月第一個星期一(配合會館休館日)為園藝養護日，進場時請總幹事或副總幹事督導。
	依決議辦理。

	13
	採購報銷流程，同意依建議管制執行。
	依決議辦理。

	14
	採購程序撿討，同意依監委檢討案辦理。
	依決議辦理。

	15
	設備管理及造冊檢討，同意設備由設備委員及一名財務委員審查設備清冊。陳設備委員捐贈社區擴大機一台、大喇叭二只、小喇叭一只，一併造冊列入社區資產列管。
	依決議辦理。

	16
	社區公布欄除社區公告、通報及政府機關政令宣導資料外，其餘資料均不張貼。
	依決議管制。

	17
	B棟B2與機車停車場中間門扇，經查該門扇並非防火門，不實施檢討管制。
	依決議辦理。

	18
	A3-21F李○敏累計3期未繳，經電話通知後仍未繳，依規定發存證信函。
	1. 已寄發。

2. 已補繳。

	19
	良福、永泉履約保證金，續存定存履約保證金，若無續約再行解約。
	依決議辦理。

	20
	新光銀行公共基金600萬於不同日期到期，不辦自動轉存，各筆到期後申請專存。
	依決議管制辦理。

	21
	採購教學麥克風，詢價商品不適用，另尋較大型商品價格，購買2組，依規定辦理採購。
	已重新檢討購買2個大聲公喊話器。

	22
	發函區公所塗銷大門右側一個汽車停車格。
	交通局排定於6月13日10:30時現勘。

	23
	各棟地下3樓電梯間保護板，於5月20日全部拆除，需進料及新進場裝潢戶應重新鋪設保護板。
	1.按時拆除完畢。

2.依決議辦理。

	24
	同意盧活動委員規劃辦理展覽及依各年齡不同需求辦理小型活動，提管委會決議後辦理。
	依決議辦理。

	25
	大千交通公司交通車晚上10點後才可停放社區大門學勤路旁。
	已通知改善。

	26
	會館督導會議請鄭財委、顏財委輪流出席會議。
	依決議辦理。


      上次會議決議未完成3項
	序
	事  項
	成  果

	1
	發行社區季刊，於每年3、6、9、12月份發行社區季刊，今年6月份創刊。
	資料彙整中。

	2
	垃圾處理室開放時間，自5月14日起每日05：00時開放至24：00時止。
	因地板重刷漆後一塊無法乾，已通知邱主任重新檢討施作。

	3
	同意社區辦理老歌歡唱會，請宋活動委員規劃於下次會議討論。
	重新規劃後再提報。


  四、公設追蹤：
	序
	事  項
	追 蹤 報 告

	1
	D棟2樓走廊踢腳磁磚有破洞。
	已修補。

	2
	C棟B4客梯門口1塊地磚裂痕。

新增：C棟B3地磚1塊、B棟B3地磚3塊B5-7樓走廊地磚1塊。
	同意修補 (6月底前完成)

	3
	A棟貨梯石材地板1塊膨空、1塊裂痕(新增)。新增：C棟客梯。
	邱主任同意無裝潢戶，拆除電梯保護板後處理。


          已決議尚未執行完畢  8項
	序
	事  項
	追蹤報告

	1
	抽驗C棟軟水過濾器水質檢測。
	波動能已協調檢驗局已同意4月底前取水。(尚未完成)

	2
	各樓層無障礙樓層點字牌損壞製作。
	已製作送至社區，尚未派工張貼。

	3
	5個貓道設計不良，應增設數個落水頭或施作坡度以利排水。
	已回復同意改善，尚未處理。

	4
	會館座談及健身房設備示範使用說明會
	分開辦理，請蔡VIP委員決定日期。

	5
	男女大眾湯池壁受損，函請遠雄處理。
	已回復同意修繕，尚未處理。

	6
	會館溫泉進入口，只有溫泉水管線無自來水管線。函文遠雄公司改善。
	已回復同意改善，尚未處理。

	7
	文件檔案及閱覽管理作業審查修訂。
	文件檔案管理辦法副主委與鄭財委討論後再依行政程序辦理。

	8
	家樂福車輛通過本社區地下樓層，造成社區噪音環境污染案。
	回饋案已於5月24日函文，近期派不動產部經理至社區協商。


     決議：未執行完畢項目，確實移交新公司管制執行。
  五、管委工作：

   5月07日  新崴園藝第一次進場社區園藝保養維護。
   5月09日  公告物管、會館招標案。

   5月12日  管委會召開連通道回饋檢討會。

   5月14日  慶翔消防協商會議，余經理至社區與曾副主委、蔡VIP委員、許資訊委員、陳設備委員協商保養狀況。

   5月15日  物管、會館投標登記截止。

            物管：慶豐、傑明皇家、良福、泰翔、天下、聯安、齊家、合京共8家登記；

            會館：新世界、麥斯、永泉共3家登記。

   5月16日  遠雄派員至社區，處理1、2樓大理石牆面黑點改善。

   5月19日  1. 召開物管、會館招標書面資料審查會議，曾副主委主持，鄭監委、顏財委、鄭財委、許資訊安全委員、蔡VIP委員、陳設備委員與會。出席委員7位。物管部分：齊家、合京兩家物業因投標文件資格內容不符刪除。

            2. 各棟B3保護板拆除完成。

   5月21日  1. 自由女神圓頂上方漏水，遠雄上午處理完成。

          2. 一、二樓大理石牆面黑點改善完成。

          3. 修復A棟2樓會館漏水。

   5月22日  1. A、B棟B3梯廳線板拆除、換新、完成。

            2. 遠雄數位平至社區講解設備、財務系統，副主委、許資訊委員、陳設備委員、物管相關人員與會。

   5月23日  1. 完成各棟地下三樓卸貨區域保護板拆除後進行牆面粉刷。

            2. 購置點歌機送至社區，陳設備委員陪同，由技術人員實施使用操作說明。

   5月24日  1. 陳設備委員試作一樓大廳石材填縫切割，結果提管委會第6次會議討論。
            2. 物管、會館招標書面審查缺件公司已全部補齊資料。
            3. C、D棟電梯保養，C棟貨梯運轉時雜音已排除。
   5月25日  1. 柑園消防隊辦理防災專員講習(總幹事參加)。

            2. 佑寧調整電梯內監視器角度及住家對講機維修。

            3. 修復社區冷氣監控系統。

   5月26日  洪環保委員會勘A棟B3垃圾處理室缺失改善。

   5月28日  1. 新北市消防局安檢小組李孟修先生至社區複檢：1.共同維護計畫書及商場維護計畫書，複檢良好。2.社區公共區域消防安全檢查，狀況良好。
            2. 消防安全設備定期保養。陳設備委員及許安全委員會勘，馬主長陪同。

            3. 物管、會館投標公司參訪並抽簡報順序。

            4. A棟B3及C棟B3垃圾處理室回收標牌貼掛完成。

   5月29日  1. 發電機保養試運轉--良好。

            2. 交通局通知:大門學勤路停車格塗銷案，於6月13日(星期三)10:30時實施現地會勘，請管委會派員參加。

   5月31日  1. 金波公司派員至社區各棟樓梯間(樓層指示燈)全面檢修。

            2. 修復A棟垃圾處理室冷藏系統。

   6月02日  會館，物管、保全招商簡報。

   6月04日  1. 修復鍋爐間過濾桶陳設備委員、許資訊兼安全委員、會館、馬組長會同。

            2. 修復發電機機油偵測器。

            3. 消防保養維護。
  六、管理費欠繳報告：
    決議：
       1. A2-9F孫○生，請管制催繳。
       2. C棟住戶漏繳1個月管理費請副主委、許資訊兼安全委員會同協商。

   七、近期工作：

     1. 今晚19:30時琵琶演奏會(列柱廣場)。
      決議：請新任公司派代表參加。
     2. 六月13日(三)10:30時交通局會勘學勤路塗銷停車格。
      決議：請許資訊兼安全委員會勘，協商塗消2個停車格及大成路車道口是否能劃黃斜線。
     3. 連通道回饋案與遠雄協商會議。
      決議：請協商遠雄於6月底前召開。
     4. 七月8日(日) 09：30時召開管委會第7次會議。
陸、臨時動議：(16:20～16:30)
  一、社區是否規劃端午節活動，因為時間蠻接近了，所以是不是可以請接手的會館協助規劃，麻煩各位委員討論一下   提案人：盧活動委員

    決議：會館已規劃於今晚辦理端午節音樂會，活動時主委會向住戶說明。
  二、社區一樓花圃檢討製作狗便牌    提案人：洪環保園藝委員
   決議：同意由彩麗公司製作ABS塑膠板鋁板崁入附不鏽鋼插桿(花博用)2組，每組1,281(含稅)。
  三、新任會館(麥斯公司)委任經營管理契約​書審查  提案人：蔡會館委員
    決議：會館契約​書請蔡會館委員，物管、保全契約書請監察委員參考原契約公司版本修訂，於6月15日(星期五)20：00時召開專案會議，研討契約內容，請全體委員出席會議。
  四、建議提高社區公共意外責任險理賠金額    提案人：副主委
    決議：101年10月1日重新投保時，請物管調查其他社區投保狀況，社區同意以高於一般社區保險最高理賠金額辦理投保。
柒、主席結論：

捌、散會
主席簽名：
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